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1. ANLASS DER PLANUNG

Mit der 6. Flachennutzungsplananderung werden folgende fiinf teilraumliche Ande-
rungsbereiche aufgenommen.

Anderungsbereich 1 ~wWohnbauflache westlich der Grundschule*
Anderungsbereich 2 .Dorfgebiet Blankenburg 1“
Anderungsbereich 3 ,Dorfgebiet Blankenburg 2“
Anderungsbereich 4 ~Spielplatz nordlich der Handelstral3e*
Anderungsbereich 5 ~Spielplatz Sattlerstral3e”

Grund fur die funffache Anderung des Flachennutzungsplanes sind zum einen die
Verbesserungen des Hochwasserschutzes in Blankenburg in Form eines Deiches
und in Nordendorf durch eine Retentionsmulde, zum anderen der Rickbau nicht
frequentierter und selten benutzter Spielplatze sowie eine Ricknahme einer nicht
mehr benétigten Gemeinbedarfsflache westlich der Grundschule.

Die Notwendigkeit zur Aufstellung der 6. Flachennutzungsplananderung ergibt sich
gem. 8 1 Abs. 3 BauGB, da es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
der Gemeinde Nordendorf erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus dem
dringenden Wohnraumbedarf. Die Gemeinde Nordendorf verfugt derzeit Uber kei-
ne geeigneten Bauflachen, die insbesondere der einheimischen Bevolkerung an-
geboten werden kénnen. Zudem ist es wesentliches Ziel der Gemeinde Norden-
dorf die neu ausgewiesenen Wohnbau- und Dorfgebietsflachen hochwasserfrei zu
entwickeln und parallel dazu den erforderlichen Retentionsraumausgleich zu bele-
gen.

Im nachfolgenden wird fiir den jeweiligen Anderungsbereich der Anlass der Pla-
nung kurz beschrieben.

1.1 Anderungsbereich 1 ,Wohnbauflache westlich der Grundschule®

Der Anlass zur Anderung ,Wohnbauflachen westlich der Grundschule® ist zum ei-
nen der fehlende zukiinftige Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen fiir die nachs-
ten 10 - 15 Jahre, zum anderen die Hochwasserfreilegung des Anderungsberei-
ches als auch die Befriedigung des vorliegenden Wohnbedarfs.

Fur den Anderungsbereich 1 werden zwei alternative Retentionsraumausgleiche
mit aufgenommen, da die Gemeinde noch in Verhandlung mit den Eigentiimern ist.
Von diesen zwei alternativen Retentionsraumausgleichsbereichen ist einer der
beiden Alternativen heranzuziehen und umzusetzen.

1.2 Anderungsbereich 2 ,Dorfgebiet Blankenburg 1¢

Seitens des Wasserwirtschaftsamtes Donauwoérth ist die Erhéhung und Ertiichti-
gung des Hochwasserschutzdeiches links der Schmutter (Gewdasser I. Ordnung)
von Flusskilometer 18,300 bis 17,800 zur Verbesserung des Hochwasserschutzes
der bestehende bebauten Bereiche des Ortsteils Blankenburg vorgesehen. Hierzu
liegt ein Vertragsentwurf zwischen dem Freistaat Bayern, vertreten durch den Vor-
habentrager Wasserwirtschaftsamt Donauwérth und der Gemeinde Nordendorf
vor. Der Anderungsbereich wird dadurch HQ 100 Hochwasserfrei und soll einer
Bebauung (Dorfgebiet) zugefiihrt werden.
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1.3

14

15

Anderungsbereich 3, Dorfgebiet Blankenburg 2¢

Seitens des Wasserwirtschaftsamtes Donauwoérth ist die Erhéhung und Ertiichti-
gung des Hochwasserschutzdeiches links der Schmutter (Gewdasser I. Ordnung)
von Flusskilometer 18,300 bis 17,800 zur Verbesserung des Hochwasserschutzes
der bestehende bebauten Bereiche des Ortsteils Blankenburg vorgesehen. Hierzu
liegt ein Vertragsentwurf zwischen dem Freistaat Bayern, vertreten durch den Vor-
habentrager Wasserwirtschaftsamt Donauwérth und der Gemeinde Nordendorf
vor. Der Anderungsbereich wird dadurch HQ 100 Hochwasserfrei und soll einer
Bebauung (Dorfgebiet) zugeflihrt werden.

Anderungsbereich 4 , Spielplatz nérdlich der HandelstraRe*

Mit dem Anderungsbereich 4 soll der vorhandene Spielplatz, der kaum mehr ge-
nutzt wird, aufgelést und die Flache stattdessen einer Wohnbebauung zugefihrt
werden.

Anderungsbereich 5, Spielplatz Sattlerstrae*

Mit dem Anderungsbereich 5 soll ebenfalls der vorhandener Spielplatz, der kaum
genutzt wird, aufgeldst und die Flache einer Wohnbebauung zugefuhrt werden.

ERLAUTERUNG DER ANDERUNGSBEREICHE

2.1

Anderungsbereich 1 ,Wohnbauflache westlich der Grundschule®

Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand von Nordendorf. Er
grenzt im Osten an das Gelande der Grundschule an. Im Siden und Norden gren-
zen Wohnbauflachen an. Im Westen wird der Bereich durch die Schmutterstrale
und daran angrenzende Flachen fur die Landwirtschaft begrenzt.

Der westliche Teil der Flache ist unversiegelt und wird landwirtschaftlich, der 6stli-
che Teil als Sportplatz mit Hartplatz und Laufbahn genutzt. Im Stiden und Norden
des Sportplatzes sind zu Teilen Heckenstrukturen vorhanden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich groRtenteils
Flachen fir den Gemeinbedarf dar. Im Osten liegt eine Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung ,Sportplatz“. Im Westen wird ebenfalls eine Grinflache dargestellt.
Des Weiteren ist im nordlichen Teil des Anderungsbereichs der Verlauf einer Frei-
leitung (20 kV) mit Schutzstreifen dargestellt.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung werden grof3tenteils Wohnbauflachen
dargestellt. Die Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ wird in eine
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® dargestellt. Die
Grunflache im Westen wird als ,Retentionsraumausgleichsflache” dargestellt.

Die beabsichtigte Hochwasserfreilegung des Anderungsbereiches 1 in Verbindung
mit der Verlangerung der Flutmulde, die bereits im Bereich des sudlich angren-
zenden Wohnbaugebietes ,Sonniger Sudwesten* hergestellt wurde, entspricht der
Abstimmung der HochwassersicherungsmalBnahmen des WWA fiir den Altort und
wurde bereits bei der 4. Flachennutzungsplananderung gutachterlich vom Biro
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Blasy & Overland begleitet und mit dem WWA abgestimmt. Siehe folgende Abbil-
dung, Abb.: Auszug WWA Donauwdrth, Verbesserung des HW-Schutzes im Be-
reich der Gemeinde Nordendorf, Hier stdlicher Ortsbereich.
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2.2

2.3

Anderungsbereich 2 , Dorfgebiet Blankenburg 1*

Der Anderungsbereich befindet sich am nordostlichen Ortsrand von Blankenburg
und wird gegenwartig als Garten und im nordlichen Teil als Lagerflache genutzt.
Der grofdte Teil der Flache ist unversiegelt. Er grenzt im Westen und Siden an ein
Dorfgebiet und im Norden an eine Griinflache. Ostlich des Gebietes grenzt in etwa
19 m Entfernung die Schmutter an. Es sind zu Teilen Geholzstrukturen vorhanden.
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich 2 vollstandig als
Griinflache dar. Die Anderung des Flachennutzungsplans sieht hier die Darstel-
lung eines Dorfgebietes vor.
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Anderungsbereich 3, Dorfgebiet Blankenburg 2°

Der Anderungsbereich 3 am stidéstlichen Ortsrand von Blankenburg grenzt im
Suden und Osten an eine Grunflache an. Im Norden und Westen grenzt Dorfgebiet
an. Ostlich des Gebiets verlauft in etwa 23 m Entfernung die Schmutter.

Der Anderungsbereich wird derzeit als Griinland genutzt und ist nicht versiegelt.
Vereinzelt sind Gehdlze vorhanden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den gesamten Anderungsbereich
Grunflache dar. Die Flachennutzungsplananderung sieht hier die Darstellung eines
Dorfgebietes vor.
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Abb.: Erhéhung und Ertlichtigung des Hochwasserschutzdeiches Blankenburg

Die Mafinahmen der Erhéhung und Ertlichtigung des Hochwasserschutzdeiches
bestehen im Wesentlichen aus der Erh6hung auf einer Lange von ca. 500 m zwi-
schen 20 cm und 60 cm. Die Deichkronen mit einer Breite von 3,0 m werden fir
die Befahrung mit Schwerlastverkehr ausgebildet (Deichverteidigung, Gewasser-
unterhaltung), die beidseitigen Boschungsneigungen betragen ca. 1 : 3.

Die Deichkrone wird mit einer wassergebundenen Deckschicht befestigt.

Fassung vom 20.12.2016
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2.4 Anderungsbereich 4 , Spielplatz nérdlich der HandelstraRe*

Der Anderungsbereich 4 liegt im nordwestlichen Bereich von Nordendorf und wird
von Wohnbauflachen umgeben. Weiter im Norden und Westen grenzen landwirt-
schaftliche Flachen des Schmuttertals an; die Schmutter verlauft etwa 330 m 0st-
lich. Das Gebiet ist nicht versiegelt. Geholzstrukturen sind in Form von Baumen
und Strauchern vorhanden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordendorf stellt fiir den Ande-
rungsbereich eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* dar.

Die Flachennutzungsplanédnderung sieht an dieser Stelle eine Wohnbauflache vor.

'||Inn|nT"rrrﬂ','rm‘f’n1H-m

Ausschmtt W|rksamer Flachennutzungsplan,  Ausschnitt Flachennutzungsplananderung
ohne Mal3stab mit Anderungsbereich 4, ohne MaRRstab

2.5 Anderungsbereich 5 ,Spielplatz Sattlerstraie®

Der Anderungsbereich 5 liegt im siidostlichen Bereich von Nordendorf und wird
von Wohnbauflachen umgeben. In einer Entfernung von rund 50 m verlauft die
Bahntrasse. Er wird derzeit als Spielplatz genutzt und ist nicht versiegelt. Bis auf
einen Baum sind keine Geholzstrukturen vorhanden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordendorf stellt fiir den Ande-
rungsbereich eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz‘ dar. Die Fla-
chennutzungsplananderung sieht an dieser Stelle Wohnbauflachen vor.

usschnitt wirksamer Flachennutzungsplan,  Ausschnitt FIééhennutzungsplananderung
ohne Mal3stab mit Anderungsbereich 5, ohne MaRstab
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UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1

3.2

Die Gemeinde Nordendorf liegt gemaR dem LEP 2013 am nérdlichen Rand des
Verdichtungsraumes Augsburg. Der Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)
aus dem Jahr 2007 klassifiziert Nordendorf Kleinzentrum im landlichen Teilraum
des grofRen Verdichtungsraumes Augsburg®.

Fur die Gemeinde Nordendorf sind in Bezug auf Ortsentwicklung und Land-
schaftsplanung insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des LEP
2013 und des RP 9 zu beachten.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Grundlagen u. Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung u. Ordnung

= |n allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stéarken und Potenziale der TeilrAume sind wei-
terzuentwickeln. [...] (1.1.1 (2))

= Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Un-
vermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

= Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermin-
dert werden. (1.2.2 (G))

Raumstruktur

= Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ih-
re Aufgabe fur die Entwicklung des gesamten Landes erfiillen, sie bei der
Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine raumlich
ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und Infra-
struktur gewadhrleiten, [...] ausreichend Gebiete fir die land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung erhalten bleiben. (2.2.7 (G))

Siedlungsstruktur

= Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden. (3.1 (G))

= Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 (G))

= In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenzia-
le der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. (3.2 (2))

= Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (3.3 (G))

* Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. [...]. (3.3 (2))

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Allgemeine Ziele und Grundsatze

= Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftraum kommt in
allen Teilrdumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem
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die vorhandenen regionalen Potenziale fiir die Entwicklung der Region zu nut-
zen. (A11(G))

Wirtschaft

= Die Sicherung und Starkung einer nachhaltig betriebenen Haupt- und Neben-
erwerbslandwirtschaft als Wirtschaftsfaktor und die Erhaltung ihrer landeskultu-
rellen Bedeutung ist anzustreben. (B Il 7.1 (G))

Siedlungswesen

= Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten
und unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Be-
durfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnut-
zung und die gewerbliche Nutzung sind méglichst einender so zuzuordnen,
dass das Verkehrsaufkommen aus den gegenseitigen Beziehungen gering ge-
halten wird. Eine den Larmschutz der Wohnbereiche mindernde Mischnutzung
ist dabei mdglichst zu vermeiden. (V 1.1 (G))

= [...]. Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Be-
rucksichtigung der jeweiligen Ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (V
1.5 (2))

BEGRUNDUNG DER ANDERUNGSSTANDORTE

4.1

4.2

4.3

Anderungsbereich 1 ,Wohnbauflache westlich der Grundschule*

Die beabsichtigte Darstellung einer Wohnbauflache an dieser Stelle stellt eine an-
gemessene — und am bestehenden Wohnbauflaichenbedarf der einheimischen Be-
volkerung orientierte — Fortfiihrung der bestehenden Siedlungseinheit dar. Zudem
ist es Planungsabsicht der Gemeinde, zur Arrondierung der Wohnbauflache auch
die Uberschwemmungsgrenzen des HQ 100 zu verandern. Diese werden so ver-
andert, dass die neue Wohnbauflache hochwasserfrei errichtet bzw. entwickelt
werden kann, hierzu wird wie bereits stidlich hergestellt die Flutmulde in der west-
lichen Grunzasur nach Norden verlangert. Diese stellt eine Fortfihrung der sudlich
angrenzenden Flutmulde (siehe 4. Anderung des Flachennutzungsplanes) dar. Mit
Anlage einer Flutmulde und einer entsprechenden Auffullung des Geldndes beab-
sichtigt die Gemeinde den Anderungsbereich hochwasserfrei entwickeln zu kon-
nen.

Anderungsbereich 2 ,Dorfgebiet Blankenburg 1°

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nor-
dendorf als Grunflache dargestellt. Mit dem Bau des Hochwasserdeiches soll das
angrenzende Dorfgebiet nach Osten erweitert werden, da die Flachen mit Bau des
Deiches hochwasserfrei werden und somit einer Siedlungsarrondierung nicht mehr
entgegenstehen.

Anderungsbereich 3 , Dorfgebiet Blankenburg 2¢

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordendorf ist der Anderungs-
bereich als Griinflache vorgesehen. Durch die Anderung wird das bestehende
Dorfgebiet nach Osten hin erweitert. Dadurch soll auf der Flache eine geordnete
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4.4

4.5

stadtebauliche Entwicklung erfolgen. Zudem ist es die Absicht der Wasserwirt-
schaft entlang des Schmutterufers einen Deich zum Hochwasserschutz zu errich-
ten. Zwischen der groReren Arrondierung des Dorfgebietes und dem Hochwasser-
schutzdeich wird eine ausreichende Z&sur eingehalten um den Deich und das
Schmutterufer instandhalten zu kénnen.

Anderungsbereich 4 , Spielplatz nérdlich der HandelstraRe*

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nor-
dendorf als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® vorgesehen. Da
aufgrund der Altersstruktur der im Umfeld lebenden Bevdlkerung der Spielplatz an
dieser Stelle nicht mehr benétigt wird, bietet sich der Anderungsbereich insbeson-
dere fir die Wohnbebauung an. Die Flache wird derzeit schon von Wohnbaufla-
chen umgeben. Im Norden, Suden und Osten schliel3en sich im Weiteren Umgriff
ebenfalls Wohnbauflachen an.

Anderungsbereich 5, Spielplatz Sattlerstrae*

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nor-
dendorf als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* vorgesehen. Da
aufgrund der Altersstruktur der im Umfeld lebenden Bevolkerung der Spielplatz an
dieser Stelle nicht benétigt wird, bietet sich der Anderungsbereich insbesondere
fur die Wohnbebauung an. Die Flache befindet sich ohnehin innerhalb von Wohn-
bauflachen des im Zusammenhang bebauten Ortsbereiches gem. 8 34 BauGB.
Ein Spielplatz befindet sich in ca. 300m Entfernung im Badweg (zwischen FI.Nr.
196/9 und 196/11).

UMWELTBERICHT

5.1

5.2

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden. In dieser Umweltprifung werden die Ziele der Flachen-
nutzungsplanebene behandelt.

Einleitung

Westlich an den Anderungsbereich 1 wird ein Retentionsraumausgleich in Form
einer Flutmulde geschaffen, um damit u.a. den Hochwasserschutz im Anderungs-
bereich gewdahrleisten zu kdnnen.

Ostlich angrenzend an die Anderungsbereiche 2 und 3 soll der Hochwasserschutz
entlang der Schmutter durch den Bau eines Deichs verbessert und die Flachen
damit hochwasserfrei werden.

Bei den Anderungsbereichen 4 und 5 ist die Umwandlungen von Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Spielplatz in Wohnbauflachen vorgesehen. Die Flachen be-
finden sich im Umgriff bestehender Wohnbebauung.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Der Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) trifft hinsichtlich der Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes (siehe Regionalplan der Region Augsburg (RP 9),
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5.3

53.1

Karte 3 ,Natur und Landschaft’) tiber die Anderungsbereiche folgende Aussage:
Die Anderungsbereiche 1, 2 und 3 liegen in unmittelbarer Nahe des landschaftli-
chen Vorbehaltsgebietes ,Schmuttertal’.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Beziglich der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nor-
dendorf wird auf Pkt. 3 verwiesen.

Biotopkartierung
In der Biotopkartierung Bayern sind weder in den Anderungsbereichen noch daran
angrenzend Biotope erfasst.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden jeweils schutzgutbezogen die Prognose Uber die Entwick-
lung bei Durchfiihrung der Anderung auf Flachennutzungsplanebene beschrieben.
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei wer-
den drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch

Anderungsbereich 1 ,Wohnbauflache westlich der Grundschule*

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind Larm-, Staub-, und Ge-
ruchseinwirkungen zu erwarten. Diese Belastungen entsprechen den ortstblichen
Gegebenheiten und sind mit dem landlichen Wohnen vereinbar.

Innerhalb des Anderungsbereiches kann es zu Larmeinwirkungen durch den
Sportplatz auf das Wohngebiet innerhalb des Tagzeitraumes von Montag bis
Samstag kommen; Im Nachtzeitraum wird die Sportplatzflache nicht genutzt. Aller-
dings ist dieser Sportplatz Teil der Grundschule und wird nur zu den Unterrichts-
zeiten genutzt. Die Auswirkungen durch Larmimmissionen sind auf Bebauungs-
planebene durch eine schalltechnische Untersuchung zu prifen. In der Flachen-
nutzungsplananderung wurde aus Vorsichtsgrinden zwischen Wohnbebauung
und Schulsportflache eine Abgrenzung fir Vorkehrungen zu Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen dargestellit.

Anderungsbereich 2 ,Dorfgebiet Blankenburg 1¢

Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung sind L&rm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen zu erwarten. Diese Belastungen entsprechen den ortstiblichen
Gegebenheiten und sind mit dem landlichen Wohnen vereinbar.

Es ist mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.

Anderungsbereich 3 ,Dorfgebiet Blankenburg 2°

Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung sind Larm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen zu erwarten. Diese Belastungen entsprechen den ortsiblichen
Gegebenheiten und sind mit dem landlichen Wohnen vereinbar.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher als gering einzustufen.

Anderungsbereich 4 ,Spielplatz nérdlich der HandelstraRe"

Durch die Nutzungséanderung der Griinfliche mit Zweckbestimmung Spielplatz als
Wohnbauflachen sind Larmbelastung durch den erhéhten Ziel- und Quellverkehr
zu erwarten. Aufgrund der geringen Groéf3e der Flache sind diese jedoch keines-
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falls erheblich und ihm Rahmen der nachbarschaftlichen Riicksichthnahme zu tole-
rieren.

Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung sind L&rm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen zu erwarten. Diese Belastungen entsprechen den ortstiblichen
Gegebenheiten und sind mit dem landlichen Wohnen vereinbar.

Durch die Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

Anderungsbereich 5 , Spielplatz SattlerstraRle”

Aufgrund der geringen GrofRe der Flache ist der neu zu erwartende Ziel- und
Quellverkehr als gering zu bewerten und ihm Rahmen der nachbarschatftlichen
Rucksichtnahme zu tolerieren.

Von der 6stlichen gelegenen Bahntrasse Augsburg — Donauwdrth und der dartber
hinaus gelegenen Bundesstra3e B 2 gehen Emissionen aus. Im wirksamen Fla-
chennutzungsplan ist entlang der Bahntrasse eine Umgrenzung fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen dargestellt. Die Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch sind insgesamt als gering zu betrachten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume

Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind in den Anderungsbe-
reichen ebenso nicht vorhanden, wie Biotope nach amtlicher Biotopkartierung
Bayern sowie Lebensrdume oder Fundorte der Artenschutzkartierung.

Anderungsbereich 1 ,Wohnbauflache westlich der Grundschule*

Im Gegensatz zur der wirksamen Darstellung im Flachennutzungsplan ist der Ver-
lust von Lebensraum fur Tiere und Pflanzen durch die Anderung eher gering. Da-
her ist mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.

Anderungsbereich 2 ,Dorfgebiet Blankenburg 1°

Gegenuber der wirksamen Darstellung im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Nordendorf geht durch die Anderung potentieller Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen verloren.

Aufgrund der geringen Grol3e des Gebietes ist von einer geringen Erheblichkeit
auf das Schutzgut zu rechnen.

Anderungsbereich 3 ,Dorfgebiet Blankenburg 2“

Im Gegensatz zur Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan geht durch die
Anderung in ein Dorfgebiet potentieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verlo-
ren.

Entlang der Schmutter bleibt ein Pufferstreifen zum geplanten Anderungsbereich
bestehen. Der Lebensraum entlang der Schmutter bleibt somit erhalten.

Fur das Schutzgut ergibt sich eine geringe Erheblichkeit.

Anderungsbereich 4 , Spielplatz nérdlich der HandelstraRe"

Durch die Umwandlung in eine Wohnbauflache erhoht sich der Versiegelungsgrad.
Vegetationsstrukturen bleiben nur im Bereich der privaten Griinflachen erhalten.
Dadurch geht potentieller Lebensraum flr Tiere und Pflanzen verloren.
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Aufgrund der geringen Grol3e des Gebietes und der umgebenden Wohnbebauung
ist mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut zu rechnen.

Anderungsbereich 5 , Spielplatz SattlerstraRe”

Durch die Anderung geht ein potentieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verlo-
ren.

Aufgrund der geringen GréRRe des Gebietes und der umgebenden Wohnbaufla-
chen ist von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut zu rechnen. Der be-
stehende Baum wird erhalten.

Schutzgut Boden

Anderungsbereich 1 ,Wohnbauflache westlich der Grundschule®

Im Gegensatz zur wirksamen Darstellung im Flachennutzungsplan steigt durch die
Anderung der Anteil an versiegelter Flache geringfligig an. Dadurch wird die natr-
liche Bodenfunktion eingeschrankt. Im Bereich der privaten Grunflachen kann sich
die natirliche Bodenfunktion jedoch wieder einstellen.

Durch die Anderung sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu er-
warten.

Anderungsbereich 2 ,Dorfgebiet Blankenburg 1¢

Durch die Anderung erhoht sich der Versiegelungsgrad. Die natirlichen Boden-
funktionen werden eingeschrénkt, kdbnnen sich aber im Bereich der privaten Grin-
flachen wieder einstellen.

Aufgrund der Versiegelung wird von einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutz-
gut Boden ausgegangen.

Anderungsbereich 3 ,Dorfgebiet Blankenburg 2*

Im Gegensatz zur wirksamen Darstellung im Flachennutzungsplan als Griinflache
erhoht sich durch die Anderung in ein Dorfgebiet die Versiegelung. Die natiirliche
Bodenfunktion wird dadurch eingeschrankt. Im Bereich der privaten Grinflachen
kann sich die natirliche Bodenfunktion wieder einstellen.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich eine mittlere Erheblichkeit.

Anderungsbereich 4 , Spielplatz nérdlich der HandelstraRe*

Durch die Umwandlung in eine Wohnbauflache erhéht sich der Versiegelungsgrad.
Dadurch wird die natirliche Bodenfunktion eingeschrénkt. Im Bereich der privaten
Grunflachen kdnnen sich die Bodenfunktionen wieder einstellen.

Fur das Schutzgut Boden ist aufgrund der geringen Versiegelung mit einer gerin-
gen Erheblichkeit zu rechnen.

Anderungsbereich 5 , Spielplatz Sattlerstrale”

Gegenuber der wirksamen Darstellung erhoht sich der Versiegelungsgrad durch
die Umnutzung in eine Wohnbauflache. Das fihrt zu einem Verlust der nattirlichen
Bodenfunktion. Im Bereich der privaten Gartenflachen kdénnen sich die Bodenfunk-
tionen wieder einstellen.

Fur das Schutzgut Boden ist aufgrund der geringen Versiegelung mit einer gerin-
gen Erheblichkeit zu rechnen.
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5.3.4 Schutzgut Wasser
Anderungsbereich 1 ,Wohnbauflache westlich der Grundschule®
Der Anderungsbereich liegt laut dem Informationsdienst Uberschwemmungsge-
fahrdeter Gebiete im Uberschwemmungsgebiet der Schmutter. Bereits bei der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurden MalRnahmen zum Schutz gegen
das Schmutterhochwasser geplant um das Gebiet aus dem Uberschwemmungs-
bereich herausnehmen zu kénnen.
Ein Hydrologisches Gutachten Uber den Retentionsraum wurde vom Biro Dr.
Blasy & Dr. Overland erarbeitet. Dieses liegt als Anlage der Begriindung bei.
Desweiteren wird die Abwagung zu den Anforderungen des Wasserhaushaltsge-
setzes im Kapitel 6.1. behandelt.

Anderungsbereich 2 ,Dorfgebiet Blankenburg 1¢

Der Anderungsbereich liegt laut dem Informationsdienst Uberschwemmungsge-
fahrdeter Gebiete (IUG) teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Schmutter
(hundertjahrliches Hochwasserereignis (HQ 100)).

Im Gegensatz zur Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan erhoht sich
durch die Anderung in ein Dorfgebiet der Anteil an versiegelter Flache. Dadurch
verringert sich die Grundwasserneubildung bei einer gleichzeitigen Erhéhung des
Oberflachenabflusses. Auf den privaten Grinflachen kann das unverschmutzte
Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht werden.

Um die Dorfgebietsflichen vor Hochwasser zu schutzen, soll entlang der
Schmutter (unmittelbar 6stlich an den Anderungsbereich angrenzend) ein Deich
errichtet werden.

Fir das Schutzgut Wasser ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszu-
gehen.

Anderungsbereich 3 ,Dorfgebiet Blankenburg 2*

Der Anderungsbereich liegt laut dem Informationsdienst Uberschwemmungsge-
fahrdeter Gebiete (IUG) im Uberschwemmungsgebiet der Schmutter (seltenes
Hochwasserereignis (HQ exrem)). Durch die Umnutzung in ein Dorfgebiet erhéht
sich die Versiegelung. Dadurch sinkt die Grundwasserneubildungsrate bei einer
gleichzeitigen Erhdhung des Oberflachenabflusses.

Um die Dorfgebietsflachen vor Hochwasser zu schitzen, soll entlang der
Schmutter (unmittelbar 6stlich an den Anderungsbereich angrenzend) ein Deich
errichtet werden.

Fur das Schutzgut Wasser ist insgesamt mit einer geringen Erheblichkeit zu rech-
nen.

Anderungsbereich 4 , Spielplatz nérdlich der HandelstraRe"

Im direkten Anderungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.

Im Gegensatz zur wirksamen Darstellung (Grunflache mit Zweckbestimmung
Spielplatz) erhoht sich der Versiegelungsgrad bei einer Umwandlung in Wohnbau-
flachen. Dadurch verringert sich die Grundwasserneubildungsrate. Gleichzeitig er-
hoht sich der Oberflachenabfluss.

Aufgrund der geringen GroRRe des Anderungsbereichs und des geringen Versiege-
lungsgrades ist mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.
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Anderungsbereich 5 , Spielplatz SattlerstraRe®

Durch die Anderung erhoht sich der Versiegelungsgrad der Flache. Das fiihrt zu
einer Verringerung der Grundwasserneubildung und einer Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses. Im Bereich der privaten Gartenflachen kann das unverschmutzte
Niederschlagswasser, soweit dies die Bodenbeschaffenheit zulasst, zur Versicke-
rung gebracht werden.

Durch den geringen Versiegelungsgrad und der geringeren Grol3e des Gebiets in-
nerhalb einer Wohnbauflache ist mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutz-
gut zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft

Anderungsbereich 1 ,Wohnbauflache westlich der Grundschule*

Der Anderungsbereich ist nahezu eben. Das Gelande steigt in dstlicher Richtung
um 1 m an. Fur den Kaltluftabfluss spielt das Gebiet keine Rolle. Als Luftaus-
tauschbahn spielt es ebenfalls keine Rolle, da der Luftaustausch bereits durch die
Bebauung im Osten blockiert wird.

Im Gegensatz zur Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan erhoht sich
durch die Anderung in eine Wohnbauflache und Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Sportplatz* geringfligig der Versiegelungsgrad.

Dabei sind keine nennenswerten klimatischen Aufheizungseffekte zu erwarten.

Anderungsbereich 2 ,Dorfgebiet Blankenburg 1¢

Das Gelande steigt von Osten nach Westen hin an. Damit ist der Anderungsbe-
reich zwar ein Kaltluftentstehungsgebiet, spielt aber fir den Kaltluftabfluss keine
Rolle.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bereich kiinftig als Dorfge-
biet dargestellt. Mit dem erhdhten Versiegelungsgrad kommt es zu klimatischen
Aufheizungseffekten. Da die Flache jedoch eine geringe GroRRe aufweist und am
Ortsrand von Blankenburg liegt, ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu rechnen.

Anderungsbereich 3 ,Dorfgebiet Blankenburg 2“

Kleinklimatisch wirkt der Anderungsbereich als Kaltluftentstehungsgebiet. Da das
Gelande im Westen ansteigt, hat der Anderungsbereich keine Funktion als Luft-
austauschbahn.

Gegenuber der wirksamen Darstellung im Flachennutzungsplan erhéht sich durch
die Anderung in ein Dorfgebiet die Versiegelung. Dadurch sind klimatische Aufhei-
zungseffekte zu erwarten, die aber im Offenlandbereich kaum eine Rolle spielen.
Daher ist beim Schutzgut Klima/Luft von keinen erheblichen Auswirkungen auszu-
gehen.

Anderungsbereich 4 , Spielplatz nérdlich der HandelstraRe"

Kleinklimatisch fungiert die Flache als néchtliches Kaltluftentstehungsgebiet mit
positiven Effekten auf die angrenzende Bebauung. Durch die Umwandlung in eine
Wohnbauflache erhoht sich die Versiegelung. Das fihrt zu klimatischen Aufhei-
zungseffekten, die jedoch durch den vergleichsweise geringen Anteil an versiegel-
ter Flache und die Lage am Ortsrand von Nordendorf nur gering sind.

Daher ist nur mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.
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5.3.6

5.3.7

5.4

Anderungsbereich 5 , Spielplatz SattlerstraRe”

Kleinklimatisch fungiert die Flache als nachtliches Kaltluftentstehungsgebiet. Die
Entwicklung einer Wohnbauflache fuhrt zwar gegeniber der wirksamen Darstel-
lung zu einer Beeintrachtigung dieser klimatischen Funktion. Aufgrund der gerin-
gen GroRRe der Flache sind die Auswirkungen eher gering.

Fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene ergeben sich daher geringe Auswirkun-
gen.

Schutzgut Landschaft

Anderungsbereich 1 ,Wohnbauflache westlich der Grundschule*

Durch die Anderung in Wohnbauflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf wird
mit den Wohnbauflachen im Norden und Siden ein einheitlicher Abschluss des
Ortes im Westen geschaffen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher ge-
ring.

Anderungsbereich 2 ,Dorfgebiet Blankenburg 1°

Im Gegensatz zur Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan als Griinflache
wird durch die Anderung in ein Dorfgebiet die vorhandene Dorfgebietsflache nach
Osten erweitert und riickt somit ndher an das Schmutterufer. Zwischen dem neuen
Ortsrand und dem Schmutterufer wird ein Deich zum Hochwasserschutz errichtet,
der eine einheitliche Linie zum Schmutterufer bildet.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der geringen Grol3e des
Anderungsbereiches als gering zu betrachten.

Anderungsbereich 3 ,Dorfgebiet Blankenburg 2¢

Durch die Anderung in ein Dorfgebiet wird das bestehende Dorfgebiet erweitert
und ein einheitlicher Abschluss Richtung Osten geschaffen. Entlang der Schmutter
bleibt ein Pufferstreifen (innerhalb dessen ein Deich zum Hochwasserschutz er-
richtet werden soll) bestehen, wodurch der Ortsrand von Blankenburg zur
Schmutter hin ausgebildet wird. Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind somit
gering.

Anderungsbereich 4 , Spielplatz nérdlich der HandelstraRe"
Da der Anderungsbereich von Wohnbauflachen umgeben ist, sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Anderungsbereich 5 , Spielplatz SattlerstraRe®
Da der Anderungsbereich bereits von Wohnbauflachen umgeben ist, sind durch
die Anderung keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Durch das Vorhaben werden in keinem der fiinf Anderungsbereiche Kulturgiiter
(Boden- und Baudenkmaler) oder sonstige Sachguter beeintrachtigt. Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht vorhanden.

Wechselwirkungen der Schutzgiter
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungsrele-
vant, bei den jeweiligen Schutzgttern mit erfasst.
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5.5

5.6

5.6.1

5.6.2

5.7

5.8

Wechselwirkungen ergeben sich bedingt durch die Neuversiegelung im Vergleich
zum Status Quo lediglich zwischen den Schutzglitern Boden und Wasser; diese
sind jedoch marginal und lassen im Zusammenspiel keine erhéhte Umweltbetrof-
fenheit befurchten.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiihrung

der Planung (, Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der

= Anderungsbereich 1 laut wirksamen Flachennutzungsplans weiterhin als Ge-
meinbedarfsflache dienen sowie einer Grinflache der Zweckbestimmung
Sportplatz unterliegen wirde.

= Anderungsbereich 2 und 3 weiterhin als Griinflache genutzt wird und damit ei-
nen potenziellen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen darstellt.

= Anderungsbereich 4 und 5 weiterhin als Spielplatz genutzt werden wiirde.

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung der Wohnbauflachen (Anderungsbereiche
1, 4 und 5) entgeht der Gemeinde Nordendorf die Chance auf eine weitere Wohn-
entwicklung. Darliber hinaus ware eine Ortsrandverbesserung und Anreicherung
des siedlungsnahen Landschaftsbildes mit naturnahen Elementen kaum zu erwar-
ten.

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung von Dorfgebietsflachen (Anderungsbereich
2 und 3) entgeht der Gemeinde Nordendorf die Chance auf eine Starkung der vor-
handenen landwirtschaftlichen Betrieben.

Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

MalRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
MaRnahmen sind die Schaffung von offentlichen Grinflachen (Retentionsraum)
und Pufferstreifen entlang der Schmutter zur Hochwassersicherung.

MaRRnahmen zum Ausgleich

Die Uberbauung bzw. Nutzung und die Versiegelung von Flachen stellt nach § 18
BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser Eingriff ist auszuglei-
chen.

Fur die Eingriffe wird ein Ausgleich notwendig; die Gréf3e der Ausgleichsflache und
die genaue Durchfuhrung sind auf der nachfolgenden Ebene (z.B. Bebauungsplan)
zu regeln.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Umnutzung der Anderungsbereiche erfolgt in Anlehnung an dem jeweiligen
raumlichen Umfeld; alternative Planungsmdglichkeiten wurden daher nicht be-
trachtet, da anderweitige Planungen nicht in Betracht kommen.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen
Planungs- und Kenntnisstand dar. Zur Erstellung des Umweltberichts wurde der
Bayerische Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes flur Denkmalpflege, die
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5.9

5.10

Naturschutzdaten (FIN-Web), das Bodeninformationssystem Bayern und der “In-
formationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete® (IUG) des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt herangezogen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur Konkretisierung
der Planung und unter Berlcksichtigung neuer Erkenntnisse (ergénzende oder
vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen / Anregungen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit bzw. der Fachbehorden) angepasst und konkretisiert.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die geplanten Anderungen des wirksamen Flachennutzungsplanes keine un-
mittelbaren Umweltauswirkungen haben, kann auch keine Uberwachung erfolgen.
Auf der Ebene von Bebauungsplanen kann ein Monitoring der Entwicklung der
Ortsrandeingriinung sinnvoll sein, um zu prifen, ob die Grunstrukturen ihre Wir-
kung entfalten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In den Anderungsbereichen werden bisher unbebaute und unversiegelte Flachen
in Wohnbauflachen und Dorfgebietsflachen geéndert. Die Eingriffe bestehen
hauptsachlich aus der Flachenversiegelung durch Gebaude und befestigte Fahr-
bahnen, die jedoch als gering zu bewerten sind.

Im Anderungsbereich 1 wird im Wesentlichen eine Gemeinbedarfsflache in eine
Wohnbauflache Uberfuhrt. Mit dem beabsichtigten Retentionsraumausgleich im
Westen des Anderungsbereiches wird die Flache hochwasserfrei gestaltet. Die
Auswirkungen auf Boden und Wasser sind als mittel anzusehen. Fir die anderen
Schutzgiter ergeben sich geringe Auswirkungen. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch durch Larmimmissionen lassen sich nicht abschliel3end beurtei-
len. In den Anderungsbereichen 2 und 3 werden Griinflichen in Dorfgebietsfla-
chen uberfiihrt. Der Anderungsbereich 2 liegt teilweise im Uberschwemmungsbe-
reich der Schmutter. Allerdings soll durch den Bau eines Deiches der Hochwas-
serschutz erhoéht werden. Die Auswirkungen auf Boden sind daher als mittel anzu-
sehen. Fir die anderen Schutzguter ergeben sich geringe Auswirkungen.

Bei den Anderungsbereichen 4 und 5 werden Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz in Wohnbauflachen Uberfihrt. Durch die Versiegelung ergeben
sich mittlere Auswirkungen nur auf das Schutzgut Boden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Zuge der Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Schutz- Beschreibung der Auswirkungen Ergebnis

gut

Mensch Anderungsbereich 1 ,Wohnbauflachen westlich der Grund- Keine
schule”
Anderungsbereich 2 ,Dorfgebiet Blankenburg* gering
Anderungsbereich 3 ,Dorfgebiet Blankenburg 2" gering
Anderungsbereich 4 ,Spielplatz nordlich der HandelstraRe* keine
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Anderungsbereich 5 ,Spielplatz SattlerstraRe” gering

Tiere, Anderungsbereich 1 ,Wohnbauflachen westlich der Grund- gering

Pflanzen | schule"

und Anderungsbereich 2 ,Dorfgebiet Blankenburg* mittel

Lebens-

raume )

Anderungsbereich 3 ,Dorfgebiet Blankenburg 2* gering
Anderungsbereich 4 ,Spielplatz nérdlich der HandelstralRe* gering
Anderungsbereich 5 ,Spielplatz Sattlerstrale® gering

Boden Anderungsbereich 1 ,Wohnbauflachen westlich der Grund- gering

schule”
Anderungsbereich 2 ,Dorfgebiet Blankenburg 1* mittel
Anderungsbereich 3 ,Dorfgebiet Blankenburg 2* mittel
Anderungsbereich 4 ,Spielplatz nordlich der HandelstraRe* gering
Anderungsbereich 5 ,Spielplatz Sattlerstrafze* gering

Wasser Anderungsbereich 1 ,Wohnbauflachen westlich der Grund- Keine
schule” Aussage
Anderungsbereich 2 ,Dorfgebiet Blankenburg 1* gering
Anderungsbereich 3 ,Dorfgebiet Blankenburg 2" gering
Anderungsbereich 4 ,Spielplatz nérdlich der HandelstralRe" gering
Anderungsbereich 5 ,Spielplatz Sattlerstrale” gering
Anderungsbereich 1 ,Wohnbauflachen westlich der Grund- keine

Klima/ schule”

Luft Anderungsbereich 2 ,Dorfgebiet Blankenburg 1* keine
Anderungsbereich 3 ,Dorfgebiet Blankenburg 2" keine
Anderungsbereich 4 ,Spielplatz nérdlich der HandelstralRe* gering
Anderungsbereich 5 ,Spielplatz Sattlerstrae® gering

Land- Anderungsbereich 1 ,Wohnbauflachen westlich der Grund- gering

schaft schule”
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Anderungsbereich 2 ,Dorfgebiet Blankenburg 1* gering
Anderungsbereich 3 ,Dorfgebiet Blankenburg 2" gering
Anderungsbereich 4 ,Spielplatz nérdlich der HandelstralRe* keine
Anderungsbereich 5 ,Spielplatz Sattlerstrae® keine
Kultur- Durch das Vorhaben werden in keinem der fiinf Anderungsbe- | keine
u. Sach- | reiche Kultur- oder sonstigen Sachguter berihrt
guter
6 WASSERWIRTSCHAFT, VER- UND ENTSORGUNG

6.1

Hochwasser

Der Anderungsbereich 1 der Flachennutzungsplananderung befindet sich inner-
halb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Abwagungen zu den Anforderungen des WHG

Der Gemeinde Nordendorf ist bewusst, dass Uberschwemmungsgebiete im Sinne
des 8 76 WHG in lhrer Funktion als Rickhalteflichen zu erhalten sind. Soweit
Uberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit dem entgegenstehen, sind
rechtzeitig die notwendigen AusgleichsmalRnahmen zu treffen. Friihere Uber-
schwemmungsgebiete, die als Rickhalteflichen geeignet sind, sollten so weit wie
maglich wiederhergestellt werden, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der All-
gemeinheit dem nicht entgegenstehen.

Die Gemeinde Nordendorf geht davon aus, das die zustandige Behétrde abwei-
chend von 878 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 WHG die Ausweisung neuer Baugebie-
te ausnahmsweise zulasst, da

1.) Keine anderen Mdglichkeiten der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung
am Hauptort Nordendorf bestehen oder geschaffen werden kdnnen.

Zur Wohnsiedlungsentwicklung im Westen:

Die Gemeinde Nordendorf ist in Ihrer wohnbaulichen Entwicklung fir den Hauptort
an dem auch die gewerbliche Entwicklung stattfinden sollte, aul3ert eingeschrankt.

Bis auf eine Restflache im Studwesten grenzt der Westliche Ortsrand von Norden-
dorf an den Talraum der Schmutter an. Stellenweise grenzt die Bebauung direkt
an die Schmutter an. Aufgrund der Hochwasserereignisse und dem Uber-
schwemmungsbereich der Schmutter ist eine weitere Entwicklung nach Westen
nicht moglich.

Aufgrund der MaRnahmen zum Hochwasserschutz ist die im Flachennutzungsplan
als Anderungsbereich 1 dargestellte westliche Siedlungsflache noch vertretbar.
Darlber hinaus ist keine weitere Siedlungsentwicklung darstellbar.
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Zur Wohnsiedlungsentwicklung im Norden

Im Norden grenzt die Wohnsiedlungsentwicklung an das Gewerbegebiet und
Mischgebiet beidseits entlang der Dieselstrale an und hat somit auch keine Ent-
wicklungspotenziale mehr. Die grol3e Freiflache zwischen Gewerbegebiet und
Wohnsiedlungsbereich dient als Erholungs- und Sportflache und steht somit fiir ei-
ne Wohnsiedlungsentwicklung nicht zur Verfiigung. Die festgesetzten Mischgebie-
te entlang der DieselstraBe dienen der Unterbringung von Handwerk, kleinen Be-
trieben und Wohnen. Fir eine reine Wohnsiedlungsentwicklung sind diese Flachen
ungeeignet, da diese direkt an Gewerbeflachen angrenzen und die beiden Nut-
zungen aufgrund der Immissionen unvertraglich sind.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Wohnsiedlungsflache ist nur
eingeschrankt realisierbar. Zum einen liegt in dem Gebiet eine Bodendenkmal,
zum anderen ist aufgrund der Lage in der Nahe zur Bahntrasse Augsburg-
Donauwdrth ist Osten und dem Mischgebiet bzw. der Freizeitflache im Westen mit
erheblichen Larmimmissionen zu rechnen.

Im Norden ist aufgrund der bestehenden Nutzungen und bestehenden Emissions-
punkte eine weitere Wohnsiedlungsentwicklung nicht vertréglich.

Zur Wohnsiedlungsentwicklung im Suden

Der Sudwesten von Nordendorf liegt ebenfalls im Uberschwemmungsbereich der
Schmutter. Daher ist eine Wohnsiedlungsentwicklung nicht méglich. Der Stdostli-
che Bereich liegt zwar auRRerhalb des Uberschwemmungsgebietes, allerdings fiihrt
in unmittelbarere Nahe ebenfalls die Bahntrasse Augsburg-Donauwdérth vorbei.
Darlber hinaus verlauft 6stlich davon die BundesstralRe B2. Somit ist mit erhebli-
chen Larmimmissionen zu rechnen.

Im Sudwesten ist eine weitere Wohnsiedlungsentwicklung tiber die 6. FNP Ande-
rung hinaus aufgrund der genannten Restriktionen nicht darstellbar.

Zur Siedlungsentwicklung im Sudwesten:

Nachdem das Baugebiet ,Sonniger Stidwesten” weitestgehend hergestellt ist, und
die Gemeinde Uber keine weiteren freien Bauplatze verflgt stellt sich der Gemein-
de Nordendorf erneut die Frage nach verfiigbaren Bauplatzen. Angesichts der
Tatsache, dass nordlich des Baugebietes ,Sonniger Sidwesten” sich eine grol3e
Gemeinbedarfsflache befindet hat die Gemeinde ihren absehbaren zukinftigen
Bedarf an Gemeinbedarfsinfrastrukturen Uberprift und festgestellt, dass weder
kurz- noch mittel- und langfristig diese Flache mit Gemeinbedarfseinrichtungen
versehen werden wird.

Darlber hinaus wurde westlich des Baugebietes ,Sonniger Stidwesten” eine Flut-
mulde errichtet die bereits im Vorfeld nach Norden weitergedacht wurde.
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Nachdem kein Gemeinbedarf vorliegt, und die Flache bereits bei der Hochwasser-
sicherung und der Retentionsraumberechnung des Biiros Blasy & Overland be-
ricksichtigt und zudem mit der Wasserwirtschaft im Vorfeld abgestimmt wurde, er-
scheint die Anderung zu einer Wohnbauflache unter Beriicksichtigung des drin-
genden Wohnraumbedarfes einerseits und der mdglichen Kompensation des Re-
tentionsraumes andererseits als eine stadtebaulich sinnvolle SchlieBung des sud-
westlichen Ortsrandes. Damit ist die stadtebauliche Entwicklung im Sidwesten
abgeschlossen, eine weitere Siedlungsentwicklung ist hier nicht mehr darstellbar.

Zur Siedlungsentwicklung im Osten.

Der o6stliche Ortsrand von Nordendorf grenzt bereits an die Bahnlinie Augsburg-
Donauworth. Ostlich der Bahnlinie verlauft die Bundesstrae B2. Der Bereich zwi-
schen Bahntrasse und Bundesstral3e ist aufgrund der Larmimmissionen und Er-
schitterungen fur eine Wohnsiedlungsentwicklung ungeeignet.

Ein Uberspringen der B2 ist nur fir gewerbliche Entwicklungen vorgesehen und
fachlich vertretbar. Die Wohnbausiedlungsentwicklung ist somit im gesamten Os-
ten bis auf eine kleine Wohnbauflache, die bereits im Bestand als faktisches Klein-
siedlungsgebiet vorhanden ist, erschopft.

Zusammengefasst wird festgestellt, dass im Osten keine realen Potenziale fiir eine
wohnbauliche Siedlungsentwicklung gegeben sind, da eine Wohnbauentwicklung
im Osten nicht stattfinden kann.

Zur Wohnsiedlungsentwicklung Ortsteil Blankenburg:
Dadurch dass der Ortsteil Blankenburg fir weitere Siedlungsentwicklungen auf-
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grund der sensiblen Lage zwischen der Schmutter und der Hangleite nur noch
fragmentarisch, fir bauliche Arrondierungen geeignet ist, muss der Hauptort Nor-
dendorf auch den wesentlichen Wohnbedarf des Ortsteils Blankenburg mit auf-
nehmen.

Reslmee:

Die Gemeinde hat nur noch sehr eingeschrankte, bzw. keine Potenziale fir Wohn-
bauflachen im Hauptort.

Die Wohnbauflache im Norden, westlich der Bahnlinie ist starken Emissionen sei-
tens der Bahn und der B2 ausgesetzt und absehbar nicht bebaubar. Dies wird sich
erst im Laufe der nachsten 10 Jahre andern, wenn die Bahn AG Schallschutz-
malnahmen umgesetzt haben wird. Zudem durchlauft von Sud nach Nord ein Bo-
dendenkmal — Rémerstrale — die Wohnbauflache, dies wird ebenso zu Umset-
zungsproblemen fiuhren. Hinzu kommt bei dieser Wohnbauflache, dass diese an-
grenzend an den Freizeitbereich des Sees liegt, mit Flachen fir Sport und Erho-
lung, die Immissionslage ist auch hier nicht einfach zu bewaltigen.

Das bedeutet, dass ausschliel3lich noch im Sitdwesten wohnbauliche Potenziale
liegen, die zum Einen sehr zentral zum Innenort und zum anderen in direkter Nahe
der Gemeinbedarfsflachen Schule und Schulsportplatz, sowie Kindergarten und
Kindergrippe liegen und die fur eine kurz- und mittelfristige Wohnsiedlungsentwick-
lung in Frage kommen.

2) das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet
angrenzt:

Die vorgesehenen und geplanten Wohnbauflachen grenzen unmittelbar an die
vorhandene Wohnbebauung im Norden sowie im Osten an die Gemeinbedarfsfla-
chen mit dem Sportplatz, Schule und Kindergarten an. Zudem schliel3en die ge-
planten Wohnbauflachen an den gesamten westlichen Ortsrand an, ohne in das
Schmuttertal oder Uber den westlichen Ortsrand hinauszuragen. Die
Schmutterstralie stellt hier weiterhin die auRerste Grenze der Bebauung dar.

3.) eine Gefahrdung von Leben oder erheblichen Gesundheits- oder Sach-
schaden nicht zu erwarten sind:

Die neu geplanten Wohnbauflachen werden auf einem Gelandeniveau angeord-
net, das mit einem ausreichenden Freibord (> 0,50 m) tUber dem Wasserspiegel
von 420,77 m UNN liegt, welcher bei einem 100-jahrlichen Hochwasser der
Schmutter zu erwarten ist. Zu diesem Zweck ist eine entsprechende Gelandean-
schittung auf einer Héhenlage von 421,77 m UNN vorgesehen. Im Unterschied zu
einer Eindeichung tiefliegender Flachen besteht daher keine Gefahr eines Versa-
gens von Schutzbauwerken, so dass aus der Lage keine Gefahrdung von Leben
oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden resultieren kann.

Zusatzlich werden Vorgaben zur baulichen Gestaltung der Wohnbebauung ge-
macht, durch die Sachschaden bei einem Hochwasser der Schmutter und einem
damit einhergehenden Anstieg des Grundwasserpegels verhindert werden kon-
nen. Das ist unter anderem durch einen Verzicht auf die Unterkellerung der Ge-
baude oder durch eine Bauweise von Kellergeschossen madglich, die auch bei
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Hochwasser wasserdicht und auftriebssicher ist.

Die ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen erfolgt zudem Uber bereits vorhan-
dene  StraBen  von Osten her, die auBRerhalb  des HQ100-
Uberschwemmungsgebiets der Schmutter liegen. In Verbindung mit der geplanten
Gelandeanschiittung ergibt sich somit eine ErschlieBung des Gebiets, die nicht
durch Hochwasser beeintrachtigt ist.

4.) der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachteilig
beeinflusst werden:

Die Auswirkungen der Geldndeanschittung auf den Wasserstand der Schmutter
im Bemessungsfall wurden durch genaue 2-dimensionale hydraulische Berech-
nungen ermittelt. Die Modellierung ergab, dass es zu keinerlei Wasserspiegelan-
stiegen im Vergleich zum IST-Zustand (nach Umsetzung BA 1ll) kommt. Der Was-
serspiegel (HQ100) im rechten Vorland der Schmutter, ostlich des Baugebiets
Sonniger Sudwesten, liegt laut Modellierung somit nach wie vor auf einer Hohe
von 420,77 m UNN. Dies lasst sich dadurch erklaren, dass die Flache des BA IV
wahrend eines HQ100 lediglich in einem Randstromungsbereich lag, in dem nur
geringe FlieRtiefen sowie FlieRgeschwindigkeiten auftreten. Darlber hinaus gene-
riert die geplante Verlangerung der bereits am Westrand des BA IIl angeordneten
Flutmulde neben der Retention auch eine Abflusskonzentration und somit eine op-
timierte Strémungssituation.

Nachteilige Auswirkungen der Gelandeanschuttung auf Ober- und Unterlieger oder
gar auf Flachen aulRerhalb des Gemeindegebiets von Nordendorf kbnnen ausge-
schlossen werden.

5.) die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von ver-
loren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgegli-
chen wird:

Die Gelandeanschuttung fur die neuen Wohnbauflachen liegt auf Flachen, die le-
diglich bei seltenen Hochwasserereignissen Uberflutet werden. Wie hydraulische
Berechnungen gezeigt haben, ist erst bei einem 100-j&hrlichen Hochwasserereig-
nis mit einer Uberflutung zu rechnen, wahrend bei einem 50-jahrlichen Ereignis
noch keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Bei einem Ereignis mit einer Jahrlichkeit von einhundert Jahren, fihrt die geplante
Gelandeanschittung im Bereich des BA IV zu einem Retentionsraumverlust von
6.568 m3. Obwohl dieser Retentionsraumverlust zu keinerlei Veranderungen in den
Hochwasserstanden fuhrt, ist vorgesehen, dieses Volumen vollumfanglich auszu-
gleichen. Damit sollen auch minimale Verdnderungen weiter unterstrom ausge-
schlossen werden.

Der Retentionsraumverlust soll durch Geladndeabgrabungen ausgeglichen werden.
Die Lage dieser Abgrabungen wird so gewéhlt, dass ein funktionsgleicher Aus-
gleich erreicht wird. Das bedeutet, dass die Abgrabungen weitgehend auf Flachen
erfolgen, die am Rand oder in AuRenbereichen des Uberschwemmungsgebiets
liegen und bei einem 50-jahrlichen Hochwasser noch nicht Gberflutet sind. Auf die-
se Weise ist gewdhrleistet, dass diese Retentionsrdume erst bei Ereignissen akti-
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viert werden, die auch zu einer Uberflutung der Flachen des BA IV fiihren wiirden.
Abgrabungen direkt an der Schmutter oder in haufig Uberfluteten Bereichen im
Nahbereich der Schmutter sind aul3erdem nicht vorgesehen, weil sie sich bei an-
laufender Hochwasserwelle schnell fiilllen wirden und somit als Retentionsraum
fur den Scheitelabfluss nicht zur Verfugung stehen.

Fir das Baugebiet westlich der Schule wird ein Retentionsraumausgleich von ca.
6.800 m?3 bendtigt. Ca. 800 m2 werden Uber die Flutmulde geschaffen werden.

Das Biiro Blasy & Overland hat fiir die beiden alternativen Flachen fiir den Reten-
tionsraumausgleich das jeweils mégliche Retentionsvolumen ermittelt.

Die Gemeinde Nordendorf nimmt aufgrund noch nicht abgeschlossener Verhand-
lungen mit den Eigentimern beide Alternativen des Retentionsraumausgleiches
mit in das Bauleitplanverfahren.

Alternative Variante 1 des Retentionsraumausgleiches:
- FLNr. 242, Gmkg. Blankenburg, ca. 3.400 m? (konservativ gerechnet)
ca. 6.000 m3 maximale Vertiefung fast bis auf Grabentiefe

- FLNr. 792, Gmkg. Nordendorf, ca. 2.000 m3 (konservativ gerechnet)
ca. 3.200 m® maximale Vertiefung mit Verrohrung zur Schmutter

Alternative Variante 2 des Retentionsraumausgleiches:
- FLNr. 792, Gmkg. Nordendorf, ca. 2.000 m3 (konservativ gerechnet)
ca. 3.200 m® maximale Vertiefung mit Verrohrung zur Schmutter

- FLNr. 791 Gmkg. Nordendorf, mit 4.700 m?2
- FLNr. 794 Gmkg. Nordendorf, mit 384 m?
- FL.Nr. 762 Gmkg. Nordendorf, mit 3.190 m?2
- FILNr. 763 Gmkg. Nordendorf, mit 5.500 m?2 (statt FI.Nr. 791 mit 4.700 m?)

6.) der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird:

Teile der bestehenden Bebauung von Nordendorf sind bei Hochwasserfihrung der
Schmutter derzeit potentiell noch von Uberflutungen bedroht. Zum Schutz vor ei-
nem 100-jahrlichen Hochwasser sollen deshalb geeignete SchutzmalRhahmen er-
griffe werden. Genaue Art und Umfang der Schutzmalinahmen stehen derzeit
noch nicht fest. Die Umsetzungen sind in den Jahren 2018 — 2020 durch das
WWA geplant. Ihre Realisierung wird jedoch durch die Gelandeanschittung im
geplanten Baugebiet nicht behindert oder beeintrachtigt. Es sind vielmehr positive
Auswirkungen zu verzeichnen, da der Bereich des BA IV nach Umsetzung nicht
durch weitere MaRnahmen geschiitzt werden muss, sondern durch die erhdhte
Lage sowie die angepasste Bauweise ohne weitere SchutzmalRnahmen das ange-
strebte Schutzniveau erreicht.

7.) keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwar-
ten sind:

Die durchgefiihrten hydraulischen Untersuchungen zeigen, dass es durch die Ge-
landeanschittung zu keinerlei nachteiligen Auswirkungen kommt. Nachteilige
Auswirkungen fur Ober- oder Unterlieger konnen daher ausgeschlossen werden.

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung Fassung vom 20.12.2016 27/30



GEMEINDE NORDENDORF ENTWURF
6. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG MIT 5 ANDERUNGSBEREICHEN BEGRUNDUNG

Die Gemeinde Nordendorf ist dennoch bestrebt, die Grundstlicke flr den Retenti-
onsraumausgleich zu erwerben. Sollten fur einzelne Flachen die Erwerbsverhand-
lungen scheitern, kdnnte die Gemeinde Nordendorf anderweitige Flachen fur den
Retentionsraumausgleich aus dem Schmuttertalraum heranziehen, soweit die
Funktionen des Retentionsraumausgleiches mit den angefuhrten Flachen gleich-
wertig sind.

8.) die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind:

Eine nachhaltige Hochwasservorsorge wird neben staatlichen und kommunalen
MalRnahmen auch durch Eigenvorsorge erreicht. Staatliche und kommunale Mal3-
nahmen zur Hochwasservorsorge beinhalten neben der Flachenvorsorge auch
MalRnahmen zur Hochwasservorhersage und —warnung sowie zum Katastrophen-
schutz, die nach wie vor notwendig sind und durch die Ausweisung des Bauge-
biets nicht bertihrt werden. Gegenstand der Flachenvorsorge ist das Freihalten
von Uberschwemmungsgebieten. Die Belange der Flachenvorsorge konnen als
beachtet angesehen werden, obwohl das Baugebiet teilweise im Uber-
schwemmungsgebiet der Schmutter liegt. Dies ergibt sich aufgrund der randlichen
Lage des geplanten Eingriffsbereichs und unter Berticksichtigung der MalRhahmen
zum Retentionsraumausgleich, durch die Auswirkungen auf angrenzende Bereiche
vollumfanglich vermieden werden.

Sonstige Belange der Hochwasservorsorge sind nicht betroffen. Die geplante Ge-
landeanschittung bewirkt, dass die Bebauung auch bei seltenen Hochwasserer-
eignissen nicht gefahrdet ist. Der dadurch erreichte Schutzgrad ist erheblich héher,
als bei technischen Hochwasserschutzmal3nahmen, da im vorliegenden Fall die
Schutzguter zukinftig auch aul3erhalb des méglichen Einwirkungsbereichs selte-
nerer Hochwasserereignisses liegen und nicht lediglich deren Vulnerabilitat redu-
ziert wird. Des Weiteren kann die Restriktion, welches bei technischen Schutz-
mafinahmen besteht, ausgerdumt werden. Die Eigenvorsorge wird durch Vorga-
ben zur baulichen Gestaltung der Wohnbebauung gefdrdert.

9.) die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshoch-
wasser, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde
liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind:

Wie bereits beschrieben soll die geplante Bebauung hochwasserfrei auf einer Ge-
landeanschuittung errichtet werden, deren Oberkante oberhalb der Wasserspiegel-
lage des Bemessungshochwassers von 420,77 m UNN liegt. Ferner wird hier ein
Freibord von mindestens 0,50 m eingehalten, so dass sich eine neue Gelande-
oberkante von mindestens 421,30 m UNN ergibt. Auf diese Weise kdnnen bauli-
chen Schéaden durch das Bemessungsereignis sicher verhindert werden. Das gilt
insbesondere auch unter Beriicksichtigung der geplanten weiteren Vorgaben zur
baulichen Gestaltung der Wohnbebauung (Verzicht auf Keller oder wasserdichte
und auftriebssichere Ausfiihrung etc.)
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6.2 Wasserver- und Abwasserentsorgung
Der Anschluss erfolgt durch die Erweiterung der bestehenden Wasserversor-
gungs- und Abwasserentsorgungsnetze. Die Versorgung mit Trinkwasser und
Léschwasser kann durch den Anschluss an das bestehende Trinkwassernetz der
Wasserversorgung sichergestellt werden. Die Einleitung der Abwasser aus der
geplanten Neubebauung ist in die bestehende Kanalisation vorgesehen.

6.3 Niederschlagswasserbehandlung
Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen
Aspekten die Vermeidung einer weiteren Bodenversiegelung und die Erhaltung
bzw. Férderung der Niederschlagswasserversickerung.
Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisver-
waltungsbehdrde einzureichen.
Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschatt,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen. Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA
wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser").

Grundsatzliches wasserwirtschaftliches Ziel ist es, unbelastetes Niederschlags-
wasser zu versickern. Ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht mdg-
lich, sind Mdglichkeiten der Regenwasserruckhaltung (wie z.B. Zisternen) in An-
spruch zu nehmen, um die stadtische Entwasserungseinrichtung durch das Einlei-
ten des Niederschlagwassers nicht zu Uberlasten.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu besei-
tigen. Insbesondere trifft dies flr Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen
mit wassergeféahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher
Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche
Nutzungen stattfinden.

6.4 Versorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser und Léschwasser kann durch den Anschluss an
das bestehende Trinkwassernetz der Wasserversorgung sichergestellt werden.
Der Anderungsbereich 1 der Flachennutzungsplananderung befindet sich eben-
falls innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Die Abwagungen zu den Anforderungen des WHG, sowie ein Hydrologisches Gut-
achten befinden sich derzeit noch in Arbeit und werden im weiteren Verlauf des
Verfahrens erganzt.
Die Stromversorgung kann Uber das vorhandene Leitungsnetz fir das gesamte
Plangebiet sichergestellt werden.
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Es wird angestrebt, die Neubauten Uber Erdkabel zu versorgen.

Die Millentsorgung kann uber die vorhandenen Straen durch die Entsorgungs-
systeme des Abfallwirtschaftsverbandes sichergestellt werden.

7 KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind bedingt durch die Anderungsbereiche nicht betroffen.
Bei allen Bodeneingriffen muss jedoch damit gerechnet werden, dass man auf Bo-
dendenkmaler sto3t. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorha-
ben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Denkmalschutzgesetz. Sie
sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, der Abteilung Vor- und
Frihgeschichte in Thierhaupten oder der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landratsamt Augsburg anzuzeigen.

8 ALTLASTEN

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Bereich und im Umfeld der
Anderungsbereiche 1 bis 4 nicht bekannt. Im Anderungsbereich 5 ist eine mdgli-
che abfallrechtliche relevante Restbehandlung vorhanden. Diese wird im betref-
fenden Bebauungsplan ,Grasa-Hallen-Gelande* berlicksichtigt. Bei Erdarbeiten ist
generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o. A.
angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entspre-
chend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und
schadlos zu entsorgen. Hierlber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt
auf Verlangen vorzulegen.

9 SONSTIGES

Uber diese 6. Flachennutzungsplananderung mit den Anderungsbereichen hinaus
gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordendorf.
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VERFAHRENSVERMERKE

a Der Gemeinderat Nordendorf hat am 13.09.2016 die 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes
beschlossen. Der Beschluss wurde am . .2016 ortsiiblich bekanntgemacht.

b Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1i.V.m § 4 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 13.09.2016 hat in der Zeitvom __._.20__ bis
einschlieBlich __._ .20 __ stattgefunden.

c Der Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassungvom . .20 wurde
mit der Begriindung und dem Umweltbericht gemaB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . .20 bis einschlieBlich __. .20 __ offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung

wurde am . .20 __ ortsiiblich bekanntgemacht.

d Die Gemeinde Nordendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __. .20 die 6. Anderung
des Fldchennutzungsplanes festgestellt.

Nordendorf, den ..................

Erster Biirgermeister Schoniger

O

Ubersicht der Anderungsbereiche 1 bis 5
Ausschnitt aus der topographischen Karte (ohne Mafstab)

Ausschnitt aus der topographischen Karte (ohne Mafstab)

Ubersicht der Alternativen Rentionsraumausgleichflichen

=:::= Anderungsbereiche S EEEE Retentionsraumausgleichsfldche (Alternativ)
TTTTTH
' I Landratsamt Augsburg
(w Jll Wohngebiet 2222227 Retentionsraumausgleichsfldche (Flutmulde) .
LT f Ausgefertigt

Erhaltung von markanten Geholzstrukturen

Dorfgebiet

) Gemeinbedarf
/weckbestimmung Sportplatz

——— 20-kV- Freileitung

Griinflichen

Zeichenerklarung wirksamer Flachennutzungsplan

Flr die Ausschnitte aus dem rechtswirksamen Flachennutzungplan gilt die
Zeichenerklarung des wirksamen Flachennutzungsplanes

e Genehmigung der 6. Fldchennutzungsplananderung gemai § 6 BauGB mit Bescheid des
Landratsamtes Augsburgvom __._ .20 -Az -

Nordendorf, den ............

Erster Biirgermeister Schoniger

g Die Erteilung der Gehnehmigung der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde am

. .20__gemaB § 6 Abs.3 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist damit wirksam.

Nordendorf, den ..................

Erster Biirgermeister Schoniger

GEMEINDE
NORDENDORF

) 6. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

ANDERUNGSBEREICH 1
"WOHNBAUFLACHE WESTLICH DER GRUNDSCHULE"

ANDERUNGSBEREICH 2
"DORFGEBIET BLANKENBURG"

ANDERUNGSBEREICH 3
"DORFGEBIET BLANKENBURG 2"

ANDERUNGSBEREICH 4
"SPIELPLATZ NORDLICH DER HANDELSTRASSE"

ANDERUNGSBEREICH 5
"SPIELPLATZ SATTLERSTRASSE"
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