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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Nordendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme
wie folgt:

1 Sachverhalt
Das Planungsgebiet umfasst 3,5. ha.

Als Art der baulichen Nutzung sind gewerbliche Bauflachen, Wohnbauflachen,
sowie ein Sondergebiet Einzelhandel vorgesehen.

Das Baugebiet ist nicht bebaut.

Nachfolgend wird dazu gemaR § 4 Abs. 1 BauGB als Trager 6ffentlicher Be-

lange aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung genommen. Andere Fachfra-
gen, wie z. B. hygienische Belange, Bebaubarkeit, Baugrund- und Bodenver-
héltnisse, werden in dieser Stellungnahme nicht behandelt.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Forgstrae 23 +49 906 7009-0 poststelle@wwa-don bayem.de
86609 Donauworth +49 906 7009-136 www.wwa-don.bayer.de
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2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.1.5

Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Zweckverband der Schmuttergruppe in
ausreichendem Umfang sichergestellt.

Léschwasserversorgung

Ob diese ausreichend ist, sollte der Kreisbrandrat beim Landratsamt beurteilen.
Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete
Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berihrt.

Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Auf den
geringen Grundwasserflurabstand wird hingewiesen.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Im Anderungsbereich 4 — Gewerbliche Bauflache siidl. der Boschstr.- befindet sich
auf der F1.-Nr. 633 die Altlastenverdachtsflache mit der Bez. ,verfillte Kiesgrube
(Eheleute Kaiser), die im Altlastenkataster unter der Nummer 77200840 gefuhrt wird.
Hierzu wurde uns mit E-Mail der LRA A v. 28.10.2020 eine erweiterte Altlastenunter-
suchung des Biiros ENSA v. 15.10.2020 vorgelegt, zu der wir mit Schreiben v.
26.11.2020, Az.: 3.12-8780.4-A-34663/2020 gegenliber dem LRA A aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht Stellung genommen haben.

Die aufgefiihrten Altlasten / schadlichen Bodenveranderungen sind noch im Bauleit-
plan darzustellen.

Die Altlasten und/oder schadlichen Bodenverénderungen im Planungsbereich stehen
unter Umsténden in Konflikt mit der geplanten Bebauung.

Im Bereich der Anderungsbereiche 1, 2, 3, und 5 sind keine Grundstiicksflachen im
Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefuihrt, fir die ein
Verdacht auf Altlasten oder schéadliche Bodenverdnderungen besteht.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine informationen tUber weitere Altlasten, schad-
liche Bodenveranderungen oder entsprechende Verdachtsflachen in diesem Bereich
vor. Dessen ungeachtet sind entsprechende ergdnzende Erkundigungen bei der zu-

stédndigen Kreisverwaltungsbehérde unverzichtbar.

Auf den ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Fidchen mit Bodenbelastungen, ins-
besondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* der
ARGEBAU, der mit IMS vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-007/91, in Bayern verbind-
lich eingefiihrt wurde, wird verwiesen.



2.1.6

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schidliche Bodenverédnderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziiglich die zustdndige Bodenschutzbehérde (Kreisverwal-
tungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der
schéddlichen Bodenverédnderung oder Altlast ist nicht zuldssig. Gesammeltes
Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen auRerhalb der
Auffiillung versickert werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nach-
weislich verunreinigungsfreien, sickerfdhigen Horizont vorzunehmen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzli-
chen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Wir empfehlen da-
her vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Vorsorgender Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fur Aushub und Zwischenlagerung
zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrdchtigungen die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berlicksichtigen. Zudem wird empfohlen,
im Vorfeld von Baumafnahmen mit einer Eingriffsflache > 5.000 m? oder bei Béden
mit hoher Funktionserfiillung oder besonders empfindlichen Béden eine bodenkundli-
che Baubegleitung einschlieRlich Bodenschutzkonzept, gemafl DIN 19639 Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Die Entsorgung von iberschiissigem Bodenmaterial solite zur Vermeidung von Bau-
verzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden® mit Verwer-
tungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw.
die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Giberschiissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg
die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur
Verfiillung von Gruben und Bruchen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie
DepV) maligeblich.

Vorschldge fir Hinweise zum Plan:

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden
(Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben
des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfiir von einem geeig-
neten Fachbiiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterboden sind zu schonen, ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und moglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrdchtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.
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2.2.1

2.2.2
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Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhélitnis-
sen mdéglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaSnahmen entsprechend
DIN 18915 zu treffen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die
Anforderung des § 12 BBodSchV einzuhalten.

Einsatz von erdgekoppelten Wérmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fur einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen
geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen bis zu
einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstdndigen der Wasserwirt-
schaft (PSW) durchgefihrt. http://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige was-
serrecht/index.htm

Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdglich ist, muss im Einzelfall geprift wer-
den.

Abwasserbeseitigung

Allgemeines

Das gemeindliche Abwasserbeseitigungskonzept ist vor Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes fortzuschreiben.

Das Baugebiet sollte im Trennsystem entwassert werden (vgl. § 55 Abs. 2 WHG).
Hé&usliches Abwasser

Das bestehende Kanalnetz kann die aus dem Baugebiet abzuleitenden Abwasser-
mengen voraussichtlich aufnehmen.

Die Klaranlage des AZV Donnsberggruppe kann die zusatzlichen Abwassermengen
voraussichtlich ausreichend reinigen. Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

Das Wasserrecht der Klaranlage l1auft in absehbarer Zeit aus (31.12.2024). Fur das
neue Antragsverfahren wird eine Gesamtbetrachtung der Mischwasserbehandlungs-
anlagen im Einzugsgebiet der Klaranlage - und somit auch fiir Nordendorf- nach
DWA-A 102 Teil 2 erforderlich, um einen auf die Klaranlage abgestimmten Mischwas-
serabfluss aus dem Kanalnetz festzulegen. Zudem werden aufgrund der Fremdwas-
serproblematik insbesondere durch Fehlanschliisse in den Trenngebieten Sanie-
rungsmaRnahmen und eine Uberrechnung der Schmutzwassermengen dieser Ge-
biete notwendig. Dies wurde in einer gemeinsamen Besprechung von AZV Donns-
berggruppe, VG Nordendorf, Ingenieurbiro Mayr Ingenieure, LRA Augsburg und
WWA am 13.04.2021 erértert.

Die zusétzlichen Gewerbe- und Wohnflachen sind bei der Uberrechnung des Misch-
wasserabflusses zur Kldranlage mit zu bericksichtigen.



2.2.3 Niederschlagswasser

Geman §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Aufnahmefahigkeit des Unter-
grundes ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch
an reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sollten die
Untergrundverhaéltnisse eine oberfldichennahe Versickerung nicht oder nicht flachen-
deckend zulassen, ist von der Gemeinde ein Konzept zur schadiosen Niederschlags-
wasserbeseitigung der 6ffentlichen und privaten Fladchen aufzustellen. Es reicht nicht
aus, die Grundstiickseigentiimer zur dezentralen Regenwasserversickerung zu ver-
pflichten. Schiitzende Deckschichten dirfen nicht durchstof3en werden. Bei schwieri-
gen hydrologischen Verhalitnissen sollten alle M&glichkeiten zur Reduzierung und
Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Griindacher, Zisternen, zentrale
Verdunstungs- und Versickerungsbecken, ékologisch gestaltete Ruckhalteteiche) ge-
nutzt werden.

Der Begriindung fiir die Anderung des Flédchennutzungsplans ist zu entnehmen, dass
Niederschlagswasser der Anderungsbereiche 2, 3 und 5 dezentral versickert werden
soll. Fir den Anderungsbereich 4 wird angegeben, dass die Niederschlagswasserbe-
seitigung aufgrund des Altlastenverdachts noch zu kléren ist.

Auch im Anderungsbereich 1 sollte eine dezentrale Versickerung des Niederschlags-
wassers vorgesehen werden. Der fir die Versickerung des auf éffentlichen und priva-
ten Flachen anfallenden Regenwassers erforderliche Flachenbedarf ist im Bebau-
ungsplan zu berlicksichtigen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewdasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch flr Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

Insbesondere trifft dies zu fur Niederschlagswasser:

- bei Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw.
auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige
gewasserschadliche Nutzungen stattfinden.

- bei Dachflachen mit starkerer Verschmutzung (z. B. bei starker Luftverschmut-
zung durch Industriebetriebe o. A.). Wir empfehien, hierzu die Abt. Umweltschutz
des Landratsamtes zu héren

Die ortliche Grundwassersituation muss es erlauben hinsichtlich Qualitat und Quanti-
tat, die Einleitung dauerhaft aufnehmen zu kénnen. Folgende Regelwerke sind zu be-
achten:

+  Mafdstab fir die qualitative Bewertung ist insbesondere das DWA-Merkblatt M
153.

+ MaRstab fur die quantitative Bewertung ist insbesondere das Arbeitsblatt DWA-
A138.

Vorschiag zur Beriicksichtigung in den entsprechenden Bebauungsplénen:

Festsetzung der Fléchen, die fir die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von Nie-
derschlagswasser erforderlich sind.



Vorschlag fir Festsetzungen

»Bei Stellpldtzen, Zufahrten und Zugédngen sind fiir die Oberfldchenbefestigung
und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, was-
ser- und luftdurchlédssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, was-
sergebundene Decke.”

»Flachdécher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der
Dachflédchen - ausgenommen Flédchen fiir technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grésern und Wildkrdutern zu bepflan-
zen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie kénnen zugelassen werden.”

Sofern die Versickerungsfahigkeit gegeben ist:

»Das auf privaten, befestigten Fldchen anfallende geringverschmutzte Nieder-
schlagswasser darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies
gilt auch fiir Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen)
und fiir sonstige nicht schédlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwésser sowie
Dré&n- und Sickerwasser jeder Art.“

»Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fldchen
muss auf den Baugrundstiicken ordnungsgemdR versickert werden. Die Versi-

ckerung soll vorzugsweise breitfldchig und (iber eine mindestens 30 cm méch-
tige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.*

»Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vor-
reinigung nicht zulédssig. Sickerschéchte sind unzuldssig. Notwendige Versi-
ckerungs- und Retentionsrdume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den pri-
vaten Grundstiicken vorzuhalten.”

»Die gekennzeichneten Fldchen und Geldndemuliden sind fiir die Sammlung
und natiirliche Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf nur
eine Nutzung als Griinflache erfoilgen.*

»In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind —sofern Metall-
décher zum Einsatz kommen sollen- nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter
Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B.
Aluminium, Edelstahl) zuldssig.”

Sofern die Versickerungsfahigkeit nicht oder eingeschrankt gegeben ist:

»Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfillt,
versickert oder als Brauchwasser genutzt werden kann, ist der Retentionsflé-
che zuzufiihren und dort zur Versickerung zu bringen, bzw. falls dies
nicht méglich ist, ggf. gepuffert direkt in ein Gewésser oder nach den MaBga-
ben der kommunalen Entwédsserungssatzung in einen éffentlichen Misch- oder
Regenwasserkanal einzuleiten.”

Niederschlagswasser von Stra3en

»Das von den PlanstraBen anfallende Niederschlagswasser ist in den anzule-
genden Mulden der straBBenbegleitenden Griinstreifen zu versickern.*
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»Verschmutzte Stralenabwésser von stark frequentierten Kreisstraflien sowie
StaatsstraBen und Bundesstraf3en sind vor Einleitung in ein Gewdsser entspre-
chend vorzubehandeln, s. Richtlinien fiir die Anlage von Strafen, Teil Entwés-
serungen (RAS-Ew).”

Riickstausicherung:

»Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zu-
gédnge, Lichtschéchte, Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Un-
ter der Riickstauebene liegende Rdume und Entwésserungseinrichtungen
(auch Drénanlagen, sofern zuldssig) miissen gegen Riickstau aus der Kanalisa-
tion gesichert werden.”

Vorschiag flir Hinweise zum Plan:

»Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Fldchen sind von Ab-
flusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen,
Zédune sowie die Lagerung von Gegenstédnden, welche den Zu- und Abfluss be-
hindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzulédssig. Fiir die Versi-
ckerung vorgesehene Fldchen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind
die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser
Fléachen bereits widhrend der Bauzeit nicht zuldssig.”

»~@rundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewésser (Gewédsserbenut-
zungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde
erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdi-
sche Gewésser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in
Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammelitem Niederschlagswasser in oberirdi-
sche Gewdésser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Vo-
raussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fiir
das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser) erfiillt sind.“

~Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsan-
lagen fiir verschmutztes Niederschlagswasser von Stral3en sind den einschlédgi-
gen Technischen Regeln zu entnehmen.“

Oberirdische Gewasser

Oberflachenwasser und wild abflieBendes Wasser

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflu-
tungen kommen.

Es wird empfohlen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes das Merkblatt DWA-M
119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge — Analyse von
Uberflutungsgefahrdungen und Schadenspotenzialen zur Bewertung von Uberflu-
tungsrisiken“ sowie das DWA-Themenheft T1/2013 ,Starkregen und urbane Sturzflu-
ten - Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge“ zu beachten.



3 Zusammenfassung
Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken, wenn unsere Hinweise beachtet werden.
Fur entsprechende Beratung zu allen wasserwirtschaftlichen Fachfragen stehen wir gerne
zur Verflgung.
Mit freundlichen Griten

gez.

Dr. Kurt Nunn
Oberregierungsrat

Verteiler:
Landratsamt Augsburg mit der Bitte um Kenntnisnahme



Az.: 54-1734/06-6

An den Fachbereich 50
Hauptgebdude Prinzregentenplatz 4, 86150 Augsburg

Vollzug der Baugesetze;

7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Nordendorf;
Beteiligung der Behorden im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Zum Beteiligung per E-Mail vom 02.07.2021

Stellungnahme der unteren Naturschutzbehéorde

In folgenden Punkten sind aus der Sicht des Naturschutzes Anderungen/Erg&nzungen erfor-
derlich bzw. ergehen Hinweise fiir die kiinftigen Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren:

Anderungsbereich 1, ,gewerbliche Baufliche nordostlich des Bahnhofes®,

Finr. 240, Gmk. Nordendorf

Im vorliegenden Luftbild von 2020 bestehen auf der Fldche (noch) zahlreiche Gehdlze entlang
der dstlichen, westlichen und nérdlichen Grundstlicksgrenze, anders als in der Begriindung zur
FNP-Anderung dargestelit. Bestehende Geholze auf der Flache sollten erhalten bleiben. Auch
wenn diese Hecken nicht in der offiziellen Biotopkartierung des Landesamtes fiir Umwelt kar-
tiert worden sind, haben diese sich zwischenzeitlich zu Hecken mit Schutz gem. Art. 16 Abs. 1
S. 1 Nr. 1 BayNatSchG entwickelt; demnach wére eine Rodung nicht zuldssig bzw. bediirfte
einer Ausnahmegenehmigung gem. Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG inkl. Ausgleich. Falls die Flache
in Vorbereitung fiir die Aufstellung des geplanten Bebauungsplans bereits gerodet wurde,
muss diese Genehmigung nachtréaglich beantragt und muss fiir den daraus resultierenden Ein-
griff eine Kompensation erbracht werden.

Bei der neu auszuweisenden Baufldche, auf der sich aktuell eine Brachflache befindet, ist mit
dem Vorkommen von geschiitzten Arten, inshesondere Reptilien wie Zauneidechse, Vdgeln,
Fledermé&use, etc., zu rechnen. Aus diesem Grund muss im Bebauungsplanaufstellungsverfah-
ren eine artenschutzrechtliche Priifung vorgenommen und ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt
werden. Andernfalls besteht keine Rechtssicherheit fiir die Bauherren.

Anderungsbereich 3, ,gewerbliche Bauflache ostlich der Tankstelle B2",

Finr. 401, Gmk. Nordendorf

Zur Einbindung der neu auszuweisenden Baufldche in das Landschaftsbild ist eine Randein-
griinung aus einer durchgehenden 3-reihigen Hecke erforderlich; hierfir sollte eine Mindest-
breite von 6 m vorgesehen und als Griinflache dargestellt werden.

Bei der neu auszuweisenden Bauflache, die sich auf aktuell landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen befindet, ist mit dem Vorkommen von geschiitzten Arten, insbesondere bodenbriitenden
Vogelarten wie Kiebitz, zu rechnen, welche empfindlich gegeniiber Stérwirkungen reagieren.



Aus diesem Grund muss im Bebauungsplan-Verfahren eine artenschutzrechtliche Priifung vor-
genommen und ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt werden. Andernfalls besteht keine Rechts-
sicherheit flir die Bauherren.

Anderungsbereich 5, ,gewerbliche Bauflidche westlich B2 und nordlich der Auffahrtsschleife
zur B2°,

Finr. 477, Gmk. Nordendorf

Auf dieser Flache befand sich bis vor wenigen Monaten eine Brachflache mit Uppiger Geholz-
sukzession. Auch wenn dieses Gehdlz nicht in der offiziellen Biotopkartierung des Landesam-
tes fur Umwelt kartiert worden ist (da es zum Zeitpunkt des letzten Kartierdurchgangs in
2010/11 wohl noch keinen Biotopstatus aufwies), hatte es sich zwischenzeitlich zu einem
Feldgehdlz mit Schutz gem. Art. 16 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BayNatSchG entwickelt. Demnach wére
eine Rodung nicht zuldssig bzw. bediirfte einer Ausnahmegenehmigung gem. Art. 23 Abs. 3
BayNatSchG. Die Gehdlze wurden in Vorbereitung auf das anstehende Bebauungsplanverfah-
ren im Winter 2020/21 bereits gerodet. Die hierflir erforderliche Ausnahmegenehmigung muss
nachtraglich beantragt werden. Der aus der Rodung resultierende Eingriff muss entweder im
Rahmen der Ausnahmegenehmigung oder im Rahmen des Bebauungsplansaufstellungsver-
fahrens kompensiert werden.

Bei der neu auszuweisenden Bauflache, die sich auf einer friiheren Brachfldche mit Gehdlzsuk-
zession (welche zwischenzeitlich gerodet wurde) befindet, ist mit dem Vorkommen von ge-
schiitzten Arten, insbesondere Reptilien wie Zauneidechse, zu rechnen. Aus diesem Grund
muss im Bebauungsplanaufstellungsverfahren eine artenschutzrechtliche Priifung vorgenom-
men und ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt werden. Andernfalls besteht keine Rechtssicher-
heit fiir die Bauherren.

Die Gemeinde Nordendorf wird gebeten, die 0.g. Punkte im weiteren Planungsverlauf zu be-
rlicksichtigen.

Augsburg, den 30.07.2021
Landratsamt Augsburg

Heinz



Landratsamt Augsburg
Fachbereich 55
Az.: 55.4-1-073-21

An den
Fachbereich 50.1

imHause

Immissionsschutz;

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Nordendorf

Fassung vom 26.04.2021

Zur Zuleitung des Fachbereichs 50.1 vom 02.07.2021

Die Gemeinde Nordendorf plant die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes. Diese
vorliegende 7. Anderung besteht aus funf teilrdumlichen Anderungsbereiche:

Anderungsbereich 1) ,,Gewerbliche Baufliche nordéstlich des Bahnhofes*

Der Anderungsbereich befindet sich am éstlichen Ortsrand von Nordendorf. Er grenzt im
Westen an die Bahnlinie Augsburg — Donauwérth an. Im Siden grenzt der Park + Ride
Parkplatz éstlich der Bahnstrecke an und im Norden grenzt die Hauptstraf3e als Ortsdurchfahrt
und Zubringer zur Auffahrtsschleife der B 2 an.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich ein Mischgebiet dar. Im
Osten ist eine Geholzstruktur dargestelit, anschlieRend Flachen fir die Bahnanlagen. Nérdlich
der Planflache ist eine Grinflache dargestellt, anschlieRend eine Verkehrsflache.

Im Zuge der Fl&chennutzungsplandnderung wird das Mischgebiet in eine gewerbliche
Bauflache umgewandelt, da eine gemischte Baufldche mit einem Mischungsverhéltnis von
Wohnen und Gewerbe an dieser immissionsbelasteten Fldche kaum umsetzbar erscheint und
der Gemeinde ein konkretes gewerbliches Vorhaben vorliegt.

Grundlegende Bedenken zum Anderungsbereich 1) bestehen aus immissionsschutzfachlicher
Sicht nicht. Aufgrund der értlichen Lage und raumlichen Situation wird sich dort u. U. nur ein
Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen verwirklichen lassen. Nachdem der Gemeinde ein
konkretes gewerbliches Vorhaben vorliegt, erscheint es sinnvoll bereits zum jetzigen Zeitpunkt
mittels einer schalltechnischen Untersuchung ausloten zu lassen, welches Emissionspotential
der zusatzlichen gewerblichen Baufldche in Summe mit den vorhandenen und geplanten
Gewerbegebietsarealen zugestanden werden kann, damit eine Vertraglichkeit mit den
vorhandenen Mischgebiets- und Wohngebietsarealen weiterhin gewahrleistet ist. Spatestens
in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Detailplanung bedarf es unbedingt einer
derartigen schalltechnischen Untersuchung. Ein entsprechender Hinweis ist im Umweltbericht
enthalten. Diesen Hinweis bedarf es jedoch ebenfalls in der Begrindung zur
Flachennutzungspiananderung und ist entsprechend zu erganzen.




Anderungsbereich 2) ,,Wohnbaufliche siidlich des Friedhofes*

Der Anderungsbereich befindet sich im zentralen Ortsbereich der Gemeinde Nordendorf. Im
Norden grenzt der bestehende Friedhof mit anschlieRender Kirche und Rathaus an. Im
Westen, Osten und Siiden grenzten Wohngebiete an.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof dar. Im Stden und im Osten ist eine Gehélzstruktur dargestelit.
Nérdlich des Friedhofes ist eine Gemeindebedarfsfliche dargestelit, im Osten, Siiden und
Westen des Plangebiets sind Wohnbauflédchen dargestellt.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird die Grinflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof in eine Wohnbauflache umgewandelt, nachdem die Vorhalteflachen fir den Friedhof
nicht mehr bendtigt werden.

Gegeniber dem Anderungsbereich 2) bestehend aufgrund der 6stlichen Lage und rdumlichen
Situation keine immissionsschutzfachlichen Bedenken.

Anderungsbereich 3) ,,Gewerbliche Baufldche &stlich der Tankstelle B 2*

Der Anderungsbereich 3) befindet sich dstlich der B 2, 6stlich der Bestandstankstelle. Nach
Norden und Osten grenzen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen an.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den gesamten Andergngsbereich Flachen flr die
Landwirtschaft dar. Sidlich und westlich der Planflaiche des Anderungsbereiches ist im
wirksamen Flachennutzungsplan eine gewerbliche Bauflache dargestelit.

Die Flachennutzungsplananderung sieht hier die Arrondierung einer gewerblichen Baufléche
vor, nachdem ein konkretes gewerbliches Vorhaben bei der Gemeinde vorliegt.

Grundlegende Bedenken zum Anderungsbereich 3) bestehen aus immissionsschutzfachlicher
Sicht nicht. Spatestens in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Detailplanung bedarf es
jedoch einer schalltechnischen Untersuchung, die ausioten, welches Emissionspotential der
zusétzlichen gewerblichen Bauflache in Summe mit den vorhandenen und geplanten
Gewerbegebietsarealen zugestanden werden kann, damit eine Vertraglichkeit mit den
vorhandenen Wohngebietsarealen weiterhin gewéhrleistet ist. Ein entsprechender Hinweis ist
in der Begriindung der Flachennutzungsplanénderung noch mit aufzunehmen.

Anderungsbereich 4) ,,Gewerbliche Bauflidche siidiich der BoschstraBe*

Der Anderungsbereich befindet sich im nordlichen Ortsbereich von Nordendorf. Er grenzt im
Norden an die BoschstraRe an. Nordlich der Boschstralle schlielt sich ein bestehendes
Gewerbegebiet an. Im Westen grenzt ein Misch- und Wohngebiet an. Ostlich schlieft sich eine
Gehélzgruppe und anschlieRend der Nordendorfer Weiher an. Im Siiden befindet sich ein
Freizeit- und Erholungsareal.

Der wirksame Flachennutzungsplan stelit fir den Anderungsbereich eine Grinflache mit
Altlastenverdachtsflache dar. Ostlich des Anderungsbereiches ist ein Mischgebiet, nordlich
des Anderungsbereiches ein Gewerbegebiet dargestellt.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird die Griinflache mit Altlastenverdacht in eine
gewerbliche Bauflaiche umgewandelt, nachdem derzeit die Altlastenverdachtsflache in
Abstimmung mit dem WWA vertiefend untersucht wird und sich abzeichnet, dass fur groRe
Teile des Anderungsbereiches sich eine gewerbliche Bauflache realisieren lasst. Darliber
hinaus liegt der Gemeinde eine konkrete Anfrage eines ortsanséssigen Betriebes vor, der sich
an seinem derzeitigen Standort nicht erweitern kann.

Aufgrund der ortlichen Lage und réumlichen Situation wird die Anderungsplanung aus
immissionsschutzfachlicher Gesichtspunkten als bedenklich gesehen. Nachdem der
Gemeinde ein konkretes gewerbliches Vorhaben vorliegt, sollte bereits zum jetzigen Zeitpunkt
mittels einer schalltechnischen Untersuchung ausgelotet werden, welches Emissionspotential
der zusatzlichen gewerblichen Baufldche in Summe mit den vorhandenen Mischgebiets-,




Gewerbegebiets- und Freizeitarealen zugestanden werden kann, damit eine Vertraglichkeit
mit den vorhandenen Mischgebiets-, Wohngebiets- und Erholungsarealen weiterhin
gewadhrleistet ist. Erst dann ist klar, mit welchen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch aus
immissionsschutzfachlichen Gesichtspunkten zu rechnen ist und ob das gewerbliche
Vorhaben im bendtigten Umfang angesiedelt werden kann.

Anderungsbereich 5) Gewerbliche Baufldche und Sondergebiet Einzelhandel westlich
B 2 und nérdlich der Auffahrtsschleife zur B 2

Der Anderungsbereich 5) befindet sich im Osten der Gemeinde Nordendorf und liegt zwischen
der Bahnlinie Augsburg — Donauw®érth und der Auffahrtsschleife zur B 2.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich 5) zu groRen Teilen nicht
vollumfénglich als gewerbliche Bauflache dargestellt. Westlich grenzen nach Grinflachen die
Flachen fur die Bahnanlagen an. Ostlich grenzen nach Griinflachen die Flachen der B 2 an.

Ziel des Anderungsbereiches 5) ist die vollstandige siidliche Nutzung des Flurstiickes als
gewerbliche Bauflache und als Sondergebiet fir den Einzelhandel zur ortsnahen Versorgung
der Bevdlkerung.

Grundlegende Bedenken zum Anderungsbereich 5) bestehen aus immissionsschutzfachlicher
Sicht nicht. Aufgrund der értlichen Lage und rdumlichen Situation wird sich dort u. U. nur ein
Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen verwirklichen lassen. Spatestens in der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Detailplanung bedarf es einer schalltechnischen
Untersuchung, die ausloten, welches Emissionspotential der zusatzlichen gewerblichen Bau-
und Sondergebietsfliche in  Summe mit den vorhandenen und geplanten
Gewerbegebietsarealen zugestanden werden kann, damit eine Vertraglichkeit mit den
vorhandenen Mischgebiets- und Wohngebietsarealen weiterhin gewahrleistet ist. Ein
entsprechender Hinweis ist im Umweltbericht enthalten. Diesen Hinweis bedarf es jedoch
ebenfalls in der Begrundung zur Flachennutzungsplanénderung und ist entsprechen zu
ergénzen. '

Weitergehende Anregungen und/oder Ergénzungen sind nicht mitzuteilen.

Augsburg, den 28.07.2021

Winterholler-Blume
Dipl.-Ing.(FH)




Amt fir Ernahrung,

Landwirtschaft und Forsten

AELF-AU - Bismarckstr.62 « 86391 Stadtbergen

E-Mail an Peter.Matzky@vg-nordendorf.de

Verwaltungsgemeinschaft Nordendorf
Bauverwaltung

Peter Matzky

Verwaltungsfachwirt

Schéfflerstr. 6

86695 Nordendorf

Bitte bei Antwort angeben
lhr Zeichen, Thre Nachricht vom Geschaftszeichen

01.07.2021 4611-59-3

Vollzug der Baugesetze

Verwaltungsgemeinschaft Nordendorf
7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Anderungsbereiche:

oL 8

nordlich der Auffahrtsschleife zur B 2%

Augsburg

Name

Herr Braun, Frau Wagenpfeil
Telefon

0821 43002-1227

Telefax
0821/43002-1111

E-Mail
poststelle@aelf-au.bayern.de

Augsburg
28.07.2021

Gewerbliche Bauflache ,,norddstlich des Bahnhofes*
Wohnbaufldche ,,stidlich des Friedhofes*

Gewerbliche Bauflache ,,0stlich der Tankstelle B 2
Gewerbliche Bauflache ,,siidlich der BoschstraRe*
Gewerbliche Bauflache und SO Einzelhandel ,,westlich B 2 und

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fur Ermahrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg nimmt wie folgt

Stellung:

Forstfachliche Belange
Forstfachliche Belange sind nicht betroffen.

Landwirtschaftliche Belange

Landwirtschaftliche Belange sind im Anderungsbereich 3 durch den Flachen-
verlust betroffen. Aus den Unterlagen geht der genaue Flachenumfang nicht
hervor. Der Bedarf fur die Ausgleichsflache wird im Bebauungsplan dargestellit.

Die Bodenart ist sandiger Lehm und wurde mit 70 Bodenpunkten bewertet.
Dabei handelt es sich um sehr hochwertige Bdden fiir die Erzeugung von Nutz-

pflanzen, auch bei trockenen Bedingungen.

Bismarckstr.62 Telefon 0821-43002-0
86391 Stadtbergen Telefax 0821-43002-1111
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Bei Fragen zu forstlichen Belangen wenden Sie sich bitte an Herrn Braun, bei
Fragen zu landwirtschaftlichen Belangen an Frau Wagenpfeil.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Birgitt Wagenpfeil
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