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1. ANLASS DER PLANUNG

Mit der 7. Flachennutzungsplananderung werden folgende finf teilraumliche Ande-
rungsbereiche aufgenommen.

Anderungsbereich 1)
Gewerbliche Bauflache ,norddstlich des Bahnhofes”

Anderungsbereich 2)
Wohnbauflache ,sudlich des Friedhofes*

Anderungsbereich 3)
Gewerbliche Bauflache ,0stlich der Tankstelle B 2“

Anderungsbereich 4)
Gewerbliche Bauflache ,sudlich der Boschstralte*

Anderungsbereich 5)
Gewerbliche Bauflache und Sondergebiet Einzelhandel ,westlich B 2 und nérdlich
der Auffahrtsschleife zur B 2°

Grund fir die sechs Anderungen des Flachennutzungsplanes sind:

- Die Nutzbarmachung von infrastrukturell zerschnittenen Restflachen

- Die Nutzbarmachung von nicht mehr benétigten Friedhofsvorhalteflachen

- Die fur eine Firmenansiedlung erforderliche Erweiterung der dstlich der B2 sich
befindlichen gewerblichen Bauflache

- Die Nutzbarmachung von Flachen mit Altlastverdacht im Zusammenhang be-
bauten Ortsbereich fir einen Gewerbebetrieb

- Stadtebaulicher Bedarf fiir eine nordwestliche Ortsrandarrondierung

- Nutzbarmachung von Brachflachen zwischen der Bahnlinie und der B2 fir Ge-
werbebetriebe und Einzelhandel

Die Notwendigkeit zur Aufstellung der 7. Flachennutzungsplananderung ergibt sich
gem. 8 1 Abs. 3 BauGB, da es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der
Gemeinde Nordendorf erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus dem drin-
genden Wohnraumbedarf. Die Gemeinde Nordendorf verfiigt derzeit tiber keine ge-
eigneten Bauflachen, die insbesondere der einheimischen Bevélkerung angeboten
werden kdnnen. Zudem ist es wesentliches Ziel der Gemeinde Nordendorf gem. §
1 Abs. 6 Pkt. 8 die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung zu sichern, und
gem. Pkt. 8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Im nachfolgenden wird fur den jeweiligen Anderungsbereich der Anlass der Planung
kurz beschrieben.
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2. ERLAUTERUNG DER ANDERUNGSBEREICHE

Anderungsbereich 1) ,,Gewerbliche Bauflidche ,,nordéstlich des Bahnhofes“

Der Anlass zur Uberplanung des Anderungsbereiches 1 ist eine vorliegende Voran-
frage fur die Schaffung eines Gewerbebetriebes auf der Fl. Nr. 240. Diese ange-
fuhrte FI. Nr. 240 stellt sich als Brachflache &stlich der Bahnlinie Augsburg-Donau-
worth und westlich der Auffahrtsschleife zur B 2 dar.

Die Flache ist im Wesentlichen frei von Gehdlzen und bedingt durch die Bahnlinie
Augsburg — Donauwdrth und der BundesstralR3e B 2 Immissionsbelastet. Das Plan-
gebiet ist durch die Augsburger Stral3e direkt erschlossen, sidlich befindet sich der
Park + Ride Platz der Gemeinde Nordendorf.

Anderungsbereich 2) ,,Wohnbaufliche ,,siidlich des Friedhofes*

Sudlich des bestehenden Friedhofes der Gemeinde Nordendorf auf der Fl. Nr. 96
befinden sich zwei Flachen (Teil Fl. Nr. 96, 101/3 und 103) die langfristig fur die
Erweiterung des Friedhofes seitens der Gemeinde vorgesehen wurden. Nachdem
ein zukUnftiger Erweiterungsbedarf nicht mehr erforderlich ist, (bestehende Grabfla-
chen werden aufgelassen und der Trend zu mehr Urnenbestattungen) ist fur die
angefuhrten Flachen, die von Wohnbebauung umgeben sind, eine Umnutzung fur
Wohnbebauung vorgesehen. Zielsetzung ist hierbei ist, diese Flachen insbesondre
fur besondere Wohnformen vorzusehen (Pflegewohnen, betreutes Wohnen, Mehr-
generationenwohnen).

Anderungsbereich 3) ,,Gewerbliche Baufliche ,,6stlich der Tankstelle B 2
Der Anlass zur Uberplanung des Anderungsbereiches 3 ist eine vorliegende Voran-
frage fur die Schaffung eines Gewerbebetriebes auf der Teil FI. Nr. 401. Diese Fla-
che grenzt direkt westlich an die Tankstellenflache an, sidlich ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan eine gewerbliche Bauflache dargestellt.
Die Flache ist intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache (Ackerbau) und schlief3t
sich, wie bereits angeflihrt an das Gewerbegebiet im Westen und Siiden an.

Anderungsbereich 4) ,,Gewerbliche Baufliche ,siidlich der BoschstraBe*

Mit dem Anderungsbereich 4 soll die Fl. Nr. 633, die sich sidlich der BoschstraRe
befindet einer gewerblichen Bebauung zugefiihrt werden. Fir diese gewerbliche
Nutzung liegt eine Voranfrage eines bestehenden Gewerbebetriebes vor, der sich
am Standort in Nordendorf nicht erweitern kann. Fur diese Flache liegt zu Teilen ein
Altlastverdacht vor, der derzeit von einem Fachbiro in Abstimmung mit dem WWA
Uberpruft wird. Die Flache stellt sich derzeit als begrunte Brachflache im Zusam-
menhang des bebauten Ortsbereiches dar.

Anderungsbereich 5) ,,Gewerbliche Bauflache und Sondergebiet Einzelhandel ,,west-
lich B 2 und nordlich der Auffahrtsschleife zur B 2“
Mit dem Anderungsbereich 5 wird der siidliche Bereich des bereits in den Grundzi-
gen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nordendorf dargestelite
gewerbliche Bauflache (Fl. Nr. 477) bis an die westliche Auffahrtsschleife der B 2
herangefihrt.
Die bisher nicht Gberplante Flache bis zur Auffahrtsschleife stellt sich als Brachfla-
che dar und arrondiert stadtebaulich sinnvoll die bisher im wirksamen Flachennut-
zungsplan bereits dargestellte gewerbliche Bauflache.
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3. BEGRUNDUNG DER ANDERUNGSBEREICHE

Anderungsbereich 1) ,,Gewerbliche Bauflidche ,,nordéstlich des Bahnhofes“

Der Anderungsbereich befindet sich am &stlichen Ortsrand von Nordendorf. Er
grenzt im Westen an die Bahnlinie Augsburg - Donauwdérth an. Im Siiden grenzt der
Park + Ride Parkplatz 6stlich der Bahnstrecke an und im Norden grenzt die Haupt-
stralRe als Ortsdurchfahrt und Zubringer zur Auffahrtsschleife der B2 an.

Die nahezu gesamte Flache stellt eine Brachflache dar und ist unversiegelt. Im Wes-
ten zur Bahnlinie verlauft eine Stid-Nord gerichtet Gehélzstruktur entlang der Bahn-
strecke.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich ein Mischgebiet
dar. Im Osten ist eine Geholzstruktur dargestellt, anschliel3end Flachen fir Bahnan-
lagen. Nordlich der Planflache ist eine Grinflache dargestellt, anschliel3end eine
Verkehrsflache.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird das Mischgebiet in eine gewerbli-
che Bauflache umgewandelt, da eine gemischte Bauflache mit einem Mischungs-
verhaltnis von Wohnen und Gewerbe an dieser immissionsbelasteten Flache nur
bedingt umsetzbar erscheint.

Grundlegende Bedenken zum Anderungsbereich 1) bestehen aus immissions-
schutzfachlicher Sicht nicht. Aufgrund der o6rtlichen Lage und raumlichen Situation
wird sich dort u. U. nur ein Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen verwirklichen
lassen. Nachdem der Gemeinde ein konkretes gewerbliches Vorhaben vorliegt, er-
scheint es sinnvoll bereits zum jetzigen Zeitpunkt mittels einer schalltechnischen
Untersuchung ausloten zu lassen, welches Emissionspotential der zusatzlichen ge-
werblichen Bauflache in Summe mit den vorhandenen und geplanten Gewerbege-
bietsarealen zugestanden werden kann, damit eine Vertraglichkeit mit den vorhan-
denen Mischgebiets- und Wohngebietsarealen weiterhin gewahrleistet ist. Spates-
tens in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Detailplanung bedarf es unbedingt
einer derartigen schalltechnischen Untersuchung.

Die untere Naturschutzbehdrde teilte mit, dass im vorliegenden Luftbild von 2020
auf der Flache (noch) zahlreiche Geholze entlang der 6stlichen, westlichen und
nordlichen Grundsticksgrenze bestehen, anders als in der Begriindung zur FNP-
Anderung dargestellt. Bestehende Geholze auf der Flache sollten erhalten bleiben.
Auch wenn diese Hecken nicht in der offiziellen Biotopkartierung des Landesamtes
fur Umwelt kartiert worden sind, haben diese sich zwischenzeitlich zu Hecken mit
Schutz gem. Art. 16 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BayNatSchG entwickelt; demnach wére eine
Rodung nicht zuldssig bzw. bedirfte einer Ausnahmegenehmigung gem. Art. 23
Abs. 3 BayNatSchG inkl. Ausgleich. Falls die Flache in Vorbereitung fur die Aufstel-
lung des geplanten Bebauungsplans bereits gerodet wurde, muss diese Genehmi-
gung nachtraglich beantragt und muss fir den daraus resultierenden Eingriff eine
Kompensation erbracht werden.

Bei der neu auszuweisenden Bauflache, auf der sich aktuell eine Brachflache befin-
det, ist mit dem Vorkommen von geschiitzten Arten, insbesondere Reptilien wie
Zauneidechse, Vogeln, Fledermdause, etc., zu rechnen. Aus diesem Grund sollte im
Bebauungsplanaufstellungsverfahren eine artenschutzrechtliche Erstbewertung
vorgenommen und ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt werden
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Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass unmittelbar
ostlich an den Anderungsbereich 1 angrenzend liegt das Bodendenkmal D-7-7431-
0235 ,Strale der romischen Kaiserzeit* vorliegt, bzw. teilweise Uberlagert der An-
derungsbereich das Bodendenkmal sogar. Da im Nahebereich der rodmischen
StralBe haufig weitere Bodendenkmadler auftreten bedrfen alle Bodeneingriffe in
diesem Anderungsbereich einer vorherigen denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art.
7 BayDSchG,

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan,  Ausschnitt Flachennutzungsplananderung
ohne Mal3stab mit Anderungsbereich 1, ohne MaRRstab
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Anderungsbereich 2) ,,Wohnbaufliche ,,siidlich des Friedhofes*

Der Anderungsbereich befindet sich im zentralen Ortsbereich der Gemeinde Nor-
dendorf. Im Norden grenzt der bestehende Friedhof mit anschlie3ender Kirche und
Rathaus an. Im Westen, Osten und Suden grenzen Wohngebiete an.

Die nahezu gesamte Flache ist derzeit eine Grunflache. An den sudlichen und sid-
Ostlichen Réandern befinden sich Gehdlzstrukturen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich eine Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Friedhof dar. Im Siiden und im Osten ist eine Ge-
holzstruktur dargestellt. Nordlich des Friedhofes ist eine Gemeinbedarfsflache dar-
gestellt, im Osten, Siiden und Westen des Plangebietes sind Wohnbauflachen dar-
gestellt.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung wird die Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Friedhof in eine Wohnbauflache umgewandelt, nachdem wie bereits an-
gefuhrt die Vorhalteflachen fir den Friedhof nicht mehr benétigt werden.

Zudem bietet es sich stadtebaulich an, diese Flachen im Zentrum in Wohnungsbau
umzunutzen.

Gegeniiber dem Anderungsbereich 2) bestehend aufgrund der értlichen Lage und
raumlichen Situation keine immissionsschutzfachlichen Bedenken.

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan,  Ausschnitt Flachennutzungsplananderung,
ohne Maf3stab mit Anderungsbereich 2, ohne Mal3stab
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Anderungsbereich 3) ,,Gewerbliche Baufliche ,,6stlich der Tankstelle B 2

Der Anderungsbereich 3 befindet sich éstlich der B 2, éstlich der Bestandstankstelle.
Nach Norden und Osten grenzen intensive landwirtschaftliche Flachen an.

Der Anderungsbereich wird derzeit als intensive Flache fir die Landwirtschaft
(Ackerbau) genutzt. Auf dem Plangebiet befinden sich keine Geholze oder Geholz-
strukturen,

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den gesamten Anderungsbereich Fla-
chen fur die Landwirtschaft dar.

Sudlich und westlich der Planflache des Anderungsbereiches ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan eine gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Flachennutzungsplandnderung sieht hier die Arrondierung einer gewerblichen
Bauflache vor.

Grundlegende Bedenken zum Anderungsbereich 3) bestehen aus immissions-
schutzfachlicher Sicht nicht. Spatestens in der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
der Detailplanung bedarf es jedoch einer schalltechnischen Untersuchung, die aus-
loten, welches Emissionspotential der zusatzlichen gewerblichen Bauflache in
Summe mit den vorhandenen und geplanten Gewerbegebietsarealen zugestanden
werden kann, damit eine Vertraglichkeit mit den vorhandenen Wohngebietsarealen
weiterhin gewahrleistet ist.

Die Untere Naturschutzbehdrde empfiehlt zur Einbindung der neu auszuweisenden
Bauflache in das Landschaftsbild eine Randeingriinung aus einer durchgehenden
3-reihigen Hecke; hierfir sollte eine Mindestbreite von 6 m vorgesehen und als
Grunflache dargestellt werden.

Bei der neu auszuweisenden Bauflache, die sich auf aktuell landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen befindet, ist mit dem Vorkommen von geschitzten Arten, insbeson-
dere bodenbritenden Vogelarten wie Kiebitz, zu rechnen, welche empfindlich ge-
geniber Storwirkungen reagieren.

Aus diesem Grund sollte im Bebauungsplan-Verfahren eine artenschutzrechtliche
Erstbewertung vorgenommen und ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt werden

Ausschnitt wirksamer Fléchennutznggplan, Ausschnitt Flachennutzungsplananderung
ohne Maf3stab mit Anderungsbereich 3, ohne MaR3stab
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Anderungsbereich 4) ,,Gewerbliche Bauflache ,siidlich der BoschstraRe*

Der Anderungsbereich befindet sich im nordlichen Ortsbereich von Nordendorf. Er
grenzt im Norden an die BoschstralRe an. Nordlich der BoschstralRe schliel3t sich ein
bestehendes Gewerbegebiet an. Im Westen grenzt ein Misch- und Wohngebiet an.
Ostlich schlieRt sich eine Geholzgruppe und anschlieRend der Nordendorfer Weiher

an.
Die nahezu gesamte Flache stellt eine Brachflache dar und ist als Wiese angelegt.
Im Suddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ¢ Gehdlzgruppe.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fur den Anderungsbereich eine Griinfla-
che mit Altlastverdachtsflache dar. Ostlich des Anderungsbereiches ist ein Misch-
gebiet, nordlich des Anderungsbereiches ein Gewerbegebiet dargestellt.

Im Zuge der Flachennutzungsplanadnderung wird die Grinflache mit Altlastenver-
dacht in eine gewerbliche Bauflache umgewandelt.

Der Fachbereich Bodenschutzrecht des LRA Augsburg teilte mit, dass fiir den An-
derungsbereich 4 ,Gewerbliche Bauflache ,sldlich der Boschstralle® das Grund-
stiick Flur-Nr. 633/0 als Altablagerung im Altlastenkataster gefiihrt wird (Kataster-
Nr. 77200840). Der westliche Grundstiicksbereic  ann nach Abmarkung durch die
Vermessungsbehorde aus dem Altlastenkataster entlassen werden (Bauvorhaben
Kaserei Reil3ler). Die Nachweise der Vermessungsbehorde sind uns dafiir vorzule-
gen.

Fir den 6stlichen Grundstiicksbereich ist eine Grundwassermessstelle im Abstrom
der ,HPC-Flache A und H* einzurichten und Untersuchungen des Grundwassers auf
die Basisparameter sowie auf die Parameter PAK und MKW vorzunehmen.

Das Wasserwirtschaftsamt teilte mit, dass Im Anderungsbereich 4 — Gewerbliche
Bauflache sudl. der Boschstr. sich auf der Fl.-Nr. 633 die Altlastenverdachtsflache
mit der Bez. ,verflllte Kiesgrube befindet, die im Altlastenkataster unter der Nummer
77200840 gefuhrt wird. Hierzu liegt eine erweiterte Altlastenuntersuchung des Biros
ENSA v. 15.10.2020 vor.

Aufgrund der 6rtlichen Lage und raumlichen Situation wird die Anderungsplanung
aus immissionsschutzfachlichen Gesichtspunkten als bedenklich gesehen. Nach-
dem der Gemeinde ein konkretes gewerbliches Vorhaben vorliegt, sollte bereits zum
jetzigen Zeitpunkt mittels einer schalltechnischen Untersuchung ausgelotet werden,
welches Emissionspotential der zusatzlichen gewerblichen Bauflache in Summe mit
den vorhandenen Mischgebiets-,

Gewerbegebiets- und Freizeitarealen zugestanden werden kann, damit eine Ver-
traglichkeit mit den vorhandenen Mischgebiets-, Wohngebiets- und Erholungsarea-
len weiterhin gewahrleistet ist. Erst dann ist klar, mit welchen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch aus immissionsschutzfachlichen Gesichtspunkten zu rechnen ist
und ob das gewerbliche Vorhaben im bendtigten Umfang angesiedelt werden kann.

Das bayerische Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass sidlich von
Anderungsbereich 4 1957 ein Korpergrab aufgedeckt wurde, bei dem eine eiserne
Lanzenspritze gefunden wurde. Da es sich vermutlich um einen frihmittelalterlichen
Bestattungsplatz gehandelt hat, der sich moglichweise in das Anderungsgebiet 4
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hinein erstreckt, bedurfen auch hier alle Bodeneingriffe einer vorherigen denkmal-
rechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG.

N

- \ 7 St v 4
Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan,  Ausschnitt Flachennutzungsplananderung
ohne Mal3stab mit Anderungsbereich 4, ohne MaRstab
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Anderungsbereich 5) ,,Gewerbliche Bauflache und Sondergebiet Einzelhandel ,,west-
lich B 2 und nordlich der Auffahrtsschleife zur B 2

Der Anderungsbereich 5 befindet sich im Osten der Gemeinde Nordendorf und liegt
zwischen der Bahnlinie Augsburg — Donauwoérth und der Auffahrtsschleife zur Bun-
desstral3e B 2.

Die derzeitige Realnutzung der Flachen des Anderungsbereiches 5 ist eine Brach-
flache mit teilweiser Sukzessionsentfaltung.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich 5 zu groRen Teilen
aber nicht vollumfanglich als gewerbliche Bauflache dargestellt. Westlich grenzen
nach Griinflachen die Flachen fir die Bahnanlagen an, Ostlich grenzen nach Griin-
flachen die Flachen der Bundesstralie B 2 an.

Ziel des Anderungsbereiches 5 ist die vollstandige siidliche Nutzung des Flurstii-
ckes als gewerbliche Bauflache und als Sondergebiet fiir den Einzelhandel zur orts-
nahen Versorgung der Bevolkerung.

Grundlegende Bedenken zum Anderungsbereich 5) bestehen aus immissions-
schutzfachlicher Sicht nicht. Aufgrund der 6rtlichen Lage und rdumlichen Situation
wird sich dort u. U. nur ein Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen verwirklichen
lassen. Spatestens in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Detailplanung be-
darf es einer schalltechnischen Untersuchung, die ausloten, welches Emissionspo-
tential der zusatzlichen gewerblichen Bau- und Sondergebietsflache in Summe mit
den vorhandenen und geplanten Gewerbegebietsarealen zugestanden werden
kann, damit eine Vertraglichkeit mit den vorhandenen Mischgebiets- und Wohnge-
bietsarealen weiterhin gewébhrleistet ist.

Die Untere Naturschutzbehorde weist darauf hin, dass auf dieser Flache sich bis vor
wenigen Monaten eine Brachflache mit Uppiger Geholzsukzession befand. Auch
wenn dieses Gehdlz nicht in der offiziellen Biotopkartierung des Landesamtes flr
Umwelt kartiert worden ist (da es zum Zeitpunkt des letzten Kartierdurchgangs in
2010/11 wohl noch keinen Biotopstatus aufwies), hatte es sich zwischenzeitlich zu
einem Feldgehdlz mit Schutz gem. Art. 16 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BayNatSchG entwickelt.
Demnach wére eine Rodung nicht zulassig bzw. bedurfte einer Ausnahmegenehmi-
gung gem. Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG. Die Gehdlze wurden in Vorbereitung auf das
anstehende Bebauungsplanverfahren im Winter 2020/21 bereits gerodet. Die hierfir
erforderliche Ausnahmegenehmigung muss nachtraglich beantragt werden. Der aus
der Rodung resultierende Eingriff muss entweder im Rahmen der Aushnahmegeneh-
migung oder im Rahmen des Bebauungsplansaufstellungsverfahrens kompensiert
werden.

Bei der neu auszuweisenden Bauflache, die sich auf einer friiheren Brachflache mit
Geholzsukzession (welche zwischenzeitlich gerodet wurde) befindet, ist mit dem
Vorkommen von geschiitzten Arten, insbesondere Reptilien wie Zauneidechse, zu
rechnen. Aus diesem Grund sollte im Bebauungsplanaufstellungsverfahren eine ar-
tenschutzrechtliche Erstbewertung vorgenommen und ein Fachbeitrag Artenschutz
erstellt werden.

Das bayerische Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass unmittelbar
westlich von Anderungsgebereich 5 erneut das Bodendenkmal D-7- 7431-0235
,Strale der rdmischen Kaiserzeit® liegt. Zudem befindet sich in geringen Abstand
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nordlich davon das Bodendenkmal D-7-7431-0051 ,Graber des friihen Mittelalters®,
sudlich davon das Bodendenkmal D-7-7431-0055 ,Siedlung und Graber des friihen
Mittelalters®. Aufgrund der Nahe zu diesen Bodendenkmalern sowie der sich
dadurch abzeichnenden enormen Denkmaldichte insgesamt bediirfen auch im An-
derungsbereich 5 alle Bodeneingriffe einer vorherigen denkmalrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 7 BayDschG.

0

Ausschnitt Flachennutzungsplananderung
ohne Mal3stab mit Anderungsbereich 5, ohne Malstab
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Nordendorf liegt gemafld dem LEP 2013 am ndordlichen Rand des
Verdichtungsraumes Augsburg. Der Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) aus
dem Jahr 2007 klassifiziert Nordendorf Kleinzentrum im ,landlichen Teilraum des
grolien Verdichtungsraumes Augsburg®.

Fir die Gemeinde Nordendorf sind in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschafts-
planung insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des LEP 2013 und
des RP 9 zu beachten.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)
Grundlagen u. Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung u. Ordnung

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
terzuentwickeln. [...] (1.1.1 (2))

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-rau-
men, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert
werden. (1.2.2 (G))

Raumstruktur

Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre
Aufgabe fir die Entwicklung des gesamten Landes erfiillen, sie bei der Wahr-
nehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine rdumlich aus-
gewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur
gewabhrleiten, [...] ausreichend Gebiete fir die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung erhalten bleiben. (2.2.7 (G))

Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden. (3.1 (G))

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 (G))

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. (3.2 (2))

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (3.3 (G))

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. [...]. (3.3 (2))

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)
Allgemeine Ziele und Grundsatze

Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftraum kommt in
allen Teilraumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem die
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vorhandenen regionalen Potenziale fur die Entwicklung der Region zu nutzen.
(A11(G))

Wirtschaft

= Die Sicherung und Starkung einer nachhaltig betriebenen Haupt- und Nebener-
werbslandwirtschaft als Wirtschaftsfaktor und die Erhaltung ihrer landeskulturel-
len Bedeutung ist anzustreben. (B Il 7.1 (G))

Siedlungswesen

= Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten
und unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Be-
durfnissen von Bevélkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnut-
zung und die gewerbliche Nutzung sind mdglichst so zuzuordnen, dass das Ver-
kehrsaufkommen aus den gegenseitigen Beziehungen geringgehalten wird.
Eine den Larmschutz der Wohnbereiche mindernde Mischnutzung ist dabei
mdoglichst zu vermeiden. (V 1.1 (G))

= [...]. Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Be-
ricksichtigung der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (V 1.5

(2)

5. BEGRUNDUNG DER ANDERUNGSSTANDORTE

Anderungsbereich 1) ,,Gewerbliche Bauflidche ,nordéstlich des Bahnhofes“
Ein Mischgebiet wie im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellt
ist angesichts der Flachengréf3e als auch der Immissionslage zwischen Bahnlinie
und Bundesstral3e weder attraktiv noch angemessen zu verwirklichen.
Insbesondere die Immissionslage war der ausschlaggebende Faktor zur Umnut-
zung und Anderung des Gebietscharakters zu einer gewerblichen Bauflache. Zu-
dem liegt der Gemeinde ein konkretes gewerbliches Vorhaben vor.

Anderungsbereich 2) ,,Wohnbaufliche ,,siidlich des Friedhofes*
Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nor-
dendorf als Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof dargestellt. Wie bereits
angefuhrt wird die Vorbehaltsflache des Anderungsbereiches 2 dafiir nicht mehr be-
nétigt. Nachdem der Anderungsbereich 2 inmitten des Ortskernes liegt, ist verdich-
teter Wohnungsbau fur besondere Wohnformen eine adaquate stadtebaulich Ant-
wort.

Anderungsbereich 3) ,,Gewerbliche Baufliache ,,6stlich der Tankstelle B 2

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordendorf ist der Anderungs-
bereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Durch die Anderung wird die
gewerbliche Bauflache nach Osten hin arrondiert. Diese Anderung beruht auf einer
konkreten Anfrage fir ein gewerbliches Vorhaben an diesem Standort und ent-
spricht dem Ziel der Gemeinde Nordendorf gem. § 1 Abs. 6 Pkt. 8 die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbraucherna-
hen Versorgung der Bevolkerung zu sichern, und gem. Pkt. 8c der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen.
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Anderungsbereich 4) ,,Gewerbliche Baufliche ,,siidlich der BoschstraBe*

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nor-
dendorf als Grunflache mit der nachrichtlichen Darstellung einer Altlastverdachtsfla-
che dargestellt. Nachdem derzeit die Altlastverdachtsflache in Abstimmung mit dem
WWA vertiefend untersucht wird, und sich abzeichnet, dass fur groRe Teile des An-
derungsbereiches sich eine gewerbliche Bauflache realisieren lasst, wird der Ande-
rungsbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt. Darlber hinaus liegt eine kon-
krete Anfrage eines ortsansdssigen Betriebes vor, der sich an seinem derzeitigen
Betriebsstandort nicht erweitern kann.

Anderungsbereich 5) ,,Gewerbliche Bauflache und Sondergebiet Einzelhandel ,,west-
lich B 2 und nérdlich der Auffahrtsschleife zur B 2“
Der Anderungsbereich ist bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Nordendorf als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Fir diese liegen auch bereits mehrere Anfragen von Betrieben vor, die Gemeinde
wir deshalb auch zeitnah einen Bebauungsplan hierfur aufstellen.
Nur im sudlichen Bereich wird anstelle der Griinflachen das Sondergebiet Einzel-
handel gem. den Flurgrenzen weiter ausgefihrt.
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6. UMWELTBERICHT

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden. In dieser Umweltprufung werden die Ziele der Flachennut-
zungsplanebene behandelt.

Einleitung
Die Gemeinde Nordendorf schreibt den Flachennutzungsplan fir sechs Teilbereiche
fort, dabei sind bis auf den Anderungsbereich 5 alles Anderungen die entweder im
Zusammenhang des bebauten Ortes liegen oder sind am Ortsrand integrieren.

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung
Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)
Der Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) trifft hinsichtlich der Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes (siehe Regionalplan der Region Augsburg (RP 9),
Karte 3 ,Natur und Landschaft’) liber die Anderungsbereiche folgende Aussage:
Die Anderungsbereiche 5 liegt in unmittelbarer Nahe des landschaftlichen Vorbe-
haltsgebietes , Schmuttertal‘.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Beziglich der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nor-
dendorf wird auf die Gegeniiberstellung bei der Beschreibung der Anderungsver-
gleiche verwiesen.

Biotopkartierung
In der Biotopkartierung Bayern sind weder in den Anderungsbereichen noch daran
angrenzend Biotope erfasst.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung
Im Folgenden werden jeweils schutzgutbezogen die Prognose tber die Entwicklung
bei Durchfiihrung der Anderung auf Flachennutzungsplanebene beschrieben. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch
Anderungsbereich 1) Gewerbliche Bauflidche ,,norddstlich des Bahnhofes*
Durch die angrenzenden Flachen des Bahn AG und der Bundesstraf3e sind Larm-,
Staub-, und Erschitterungseinwirkungen zu erwarten. Diese Belastungen entspre-
chen den infrastrukturellen Gegebenheiten und sind mit der gewerblichen Bauflache
darstellbar.
Die Auswirkungen durch LA&rmimmissionen sind auf Bebauungsplanebene durch
eine schalltechnische Untersuchung zu prifen.
Es ist mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.

Anderungsbereich 2) Wohnbaufliche ,,siidlich des Friedhofes*
Durch die Lage in der Ortsmitte, umgeben von Wohnbebauung und im Norden der
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Gemeinbedarfsflache sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.
Es ist mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.

Anderungsbereich 3) Gewerbliche Bauflache ,,6stlich der Tankstelle B 2*
Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung sind Larm-, Geruchs- und Stau-
beinwirkungen zu erwarten. Diese Belastungen entsprechen den ortsiiblichen Ge-
gebenheiten und sind mit dem landlichen Gewerbe vereinbar.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher als gering einzustufen.

Anderungsbereich 4) Gewerbliche Baufliche ,,siidlich der BoschstraRe*
Durch die Nutzungséanderung der Grunflache mit Altlastenverdachtsstandort als ge-
werbliche Bauflache sind geringfiigige Larmbelastungen durch den erhdhten Ziel-
und Quellverkehr zu erwarten. Aufgrund der geringen GroRRe der Flache sind diese
jedoch keinesfalls erheblich und ihm Rahmen der nachbarschaftlichen Riicksicht-
nahme zu tolerieren.

Durch die Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

Anderungsbereich 5) Gewerbliche Baufldche ,,westlich B 2 und nérdlich der
Auffahrtsschleife zur B 2

Durch die angrenzenden Flachen des Bahn AG und der Bundesstral3e sind Larm-,
Staub-, und Erschitterungseinwirkungen zu erwarten. Diese Belastungen entspre-
chen den infrastrukturellen Gegebenheiten und sind mit der gewerblichen Bauflache
darstellbar.

Die Auswirkungen durch Larmimmissionen sind auf Bebauungsplanebene durch
eine schalltechnische Untersuchung zu prifen.

Es ist mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume
Schutzgebiete sowie geschiitzte Pflanzengesellschaften sind in den Anderungsbe-
reichen ebenso nicht vorhanden, wie Biotope nach amtlicher Biotopkartierung Bay-
ern sowie Lebensrdume oder Fundorte der Artenschutzkartierung.

Anderungsbereich 1) Gewerbliche Bauflache ,,nordostlich des Bahnhofes*
Im Gegensatz zu der wirksamen Darstellung als Mischgebiet im Flachennutzungs-
plan ist der Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen durch die Anderung zu
einer gewerblichen Bauflache eher gering.

Daher ist mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.

Die gerodeten Gehdlzstrukturen werden flachengleich ersetzt.

Anderungsbereich 2) Wohnbaufliche ,,siidlich des Friedhofes*

Gegeniber der wirksamen Darstellung im Flachennutzungsplan der Gemeinde Nor-
dendorf geht durch die Anderung potentieller Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
verloren.

Aufgrund der geringen Grol3e des Gebietes ist von einer geringen Erheblichkeit auf
das Schutzgut zu rechnen.
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Anderungsbereich 3) Gewerbliche Baufliche ,,6stlich der Tankstelle B 2

Im Gegensatz zur Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan geht durch die
Anderung in ein Gewerbegebiet potentieller Lebensraum fur Tiere und Pflanzen ver-
loren.

Fir das Schutzgut ergibt sich eine geringe bis mittlere Erheblichkeit.

Anderungsbereich 4) Gewerbliche Baufliche ,,siidlich der BoschstraRe*
Durch die Umwandlung in eine gewerbliche Bauflache erhéht sich der Versiege-
lungsgrad. Vegetationsstrukturen bleiben im Bereich der privaten Grinflache im
Sudosten erhalten. Dadurch geht kaum potentieller Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen verloren.

Aufgrund der geringen Gro3e des Gebietes ist mit einer geringen Erheblichkeit auf
das Schutzgut zu rechnen.

Anderungsbereich 5) Gewerbliche Bauflache und Sondergebiet Einzelhandel
,westlich B 2 und nordlich der Auffahrtsschleife zur B 2

Bedingt durch die randliche sudliche Arrondierung der gewerblichen Bauflache und
bedingt durch die zerschnittene Lage des Anderungsbereiches zwischen der Infra-
struktur der Bahn und der B 2 ist von keiner Erheblichkeit auf das Schutzgut zu
rechnen.

Die gerodeten Geholzstrukturen werden flachengleich ersetzt, die Gemeinde Nor-
dendorf ist bereits in Abstimmung bzgl. einer Kompensationsflache mit der UNB.
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Schutzgut Boden
Anderungsbereich 1) Gewerbliche Bauflache ,,norddstlich des Bahnhofes*
Im Gegensatz zur wirksamen Darstellung im Flachennutzungsplan steigt durch die
Anderung von einem Mischgebiet zu einem Gewerbegebiet der Anteil an versiegel-
ter Flache geringfuigig an. Dadurch wird die natirliche Bodenfunktion eingeschrankt.
Im Bereich der privaten Grunflachen kann sich die natirliche Bodenfunktion jedoch
wieder einstellen.
Durch die Anderung sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwar-
ten.

Anderungsbereich 2) Wohnbaufliche ,,siidlich des Friedhofes*

Durch die Anderung erhoht sich der Versiegelungsgrad. Die natiirlichen Bodenfunk-
tionen werden eingeschrankt, kdnnen sich aber im Bereich der privaten Griinflachen
wieder einstellen.

Aufgrund der Versiegelung wird von einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut
Boden ausgegangen.

Anderungsbereich 3) Gewerbliche Baufliche ,,6stlich der Tankstelle B 2

Im Gegensatz zur wirksamen Darstellung im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache erhéht sich die Versiegelung. Die natirliche Bodenfunktion wird dadurch
eingeschrankt.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich eine mittlere Erheblichkeit.

Anderungsbereich 4) Gewerbliche Bauflidche ,,siidlich der BoschstraBe“
Durch die Umwandlung in eine gewerbliche Bauflache erhoht sich der Versiege-
lungsgrad. Dadurch wird die natirliche Bodenfunktion eingeschrankt. Fir die Berei-
che mit Altlastbelastung ist die natirliche Bodenfunktion bereits eingeschréank.

Fur das Schutzgut Boden ist aufgrund der Situation, dass bei dem Anderungsbe-
reich in der Vergangenheit massiv in das Schutzgut Boden eingegriffen wurde mit
einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

Anderungsbereich 5) Gewerbliche Bauflache und Sondergebiet Einzelhandel
,westlich B 2 und nordlich der Auffahrtsschleife zur B 2“

Durch die Umwandlung in eine gewerbliche Bauflache und ein Sondergebiet fur den
Einzelhandel erhdht sich der Versiegelungsgrad. Dadurch wird die natirliche Bo-
denfunktion eingeschrankt.

Schutzgut Wasser

Anderungsbereich 1) Gewerbliche Baufliche ,,norddstlich des Bahnhofes*
Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von HQ 100 R4dumen sowie aul3er-
halb von HQ Extrem Raumen. Wassereinzugsgebiete und Wasserschutzgebiete
sind nicht berdhrt.

Durch die Anderung von einem Mischgebiet zu einer gewerblichen Baufléache sind
nur geringe zusatzliche Beeintrachtigungen im Bereich des Niederschlagswasser zu
erwarten.

Das Schutzgut Wasser wird dadurch nicht erheblich beeintrachtigt.
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Anderungsbereich 2) Wohnbaufliche ,,siidlich des Friedhofes*

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von HQ 100 Raumen sowie auf3er-
halb von HQ Extrem Raumen. Wassereinzugsgebiete und Wasserschutzgebiete
sind nicht berihrt. Die Niederschlagswasserversickerung ist auf den Flachen zu ge-
waébhrleisten.

Fur das Schutzgut Wasser ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszuge-
hen.

Anderungsbereich 3) Gewerbliche Baufliche ,,6stlich der Tankstelle B 2

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von HQ 100 Raumen sowie auf3er-
halb von HQ Extrem Raumen. Wassereinzugsgebiete und Wasserschutzgebiete
sind nicht berihrt. Die Niederschlagswasserversickerung ist auf den Flachen zu ge-
wahrleisten.

Fur das Schutzgut Wasser ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszuge-
hen.

Anderungsbereich 4) Gewerbliche Baufliche ,,siidlich der BoschstraRe*

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von HQ 100 Raumen sowie auf3er-
halb von HQ Extrem Raumen. Wassereinzugsgebiete und Wasserschutzgebiete
sind nicht berthrt. Die Niederschlagswasserversickerung ist auf den Flachen in Be-
zug auf die Altlastverdachtsbereiche noch zu klaren.

Fur das Schutzgut Wasser ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszuge-
hen.

Anderungsbereich 5) Gewerbliche Bauflache und Sondergebiet Einzelhandel
,westlich B 2 und nordlich der Auffahrtsschleife zur B 2¢

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von HQ 100 Raumen sowie auf3er-
halb von HQ Extrem Raumen. Wassereinzugsgebiete und Wasserschutzgebiete
sind nicht berihrt. Die Niederschlagswasserversickerung ist auf den Flachen zu ge-
wabhrleisten.

Fur das Schutzgut Wasser ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszuge-
hen.

Schutzgut Klima/Luft
Anderungsbereich 1) Gewerbliche Baufldche ,,nordostlich des Bahnhofes*
Der Anderungsbereich ist nahezu eben. Das Gelande steigt in nordlicher Richtung
um 1 m an. Fur den Kaltluftabfluss spielt das Gebiet keine Rolle. Als Luftaustausch-
bahn spielt es ebenfalls keine Rolle, da der Luftaustausch bereits durch die Bebau-
ung im Norden blockiert wird.
Im Gegensatz zur Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan erhéht sich
durch die Anderung in eine gewerbliche Bauflache geringfiigig der Versiegelungs-
grad.
Dabei sind keine nennenswerten klimatischen Veranderungen zu erwarten.

Anderungsbereich 2) Wohnbaufliche ,,siidlich des Friedhofes*

Der Anderungsbereich ist nahezu eben. Fiir den Kaltluftabfluss spielt das Gebiet
keine Rolle. Als Luftaustauschbahn spielt es ebenfalls keine Rolle, da der Luftaus-
tausch bereits durch die Bebauung ringsum blockiert wird.
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Im Gegensatz zur Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan erhéht sich
durch die Anderung in eine Wohnbauflache der Versiegelungsgrad.
Dabei sind keine nennenswerten klimatischen Veranderungen zu erwarten.

Anderungsbereich 3) Gewerbliche Baufliche ,,6stlich der Tankstelle B 2
Kleinklimatisch wirkt der Anderungsbereich als Kaltluftentstehungsgebiet. Da die
Anderung sehr kleinflachig ist, hat der Anderungsbereich keine Funktion als Luft-
austauschbahn.

Gegenuber der wirksamen Darstellung im Flachennutzungsplan erhéht sich durch
die gewerbliche Arrondierung die Versiegelung. Dadurch sind klimatische Aufhei-
zungseffekte zu erwarten, die aber im Offenlandbereich keine erhebliche Rolle spie-
len. Daher ist beim Schutzgut Klima/Luft von keinen erheblichen Auswirkungen aus-
zugehen.

Anderungsbereich 4) Gewerbliche Baufliche ,,siidlich der BoschstraRe*
Kleinklimatisch fungiert die Flache in Zusammenhang mit den sudlichen Grunfla-
chen und der 6stlichen Wasserflache als néchtliches Kaltluftentstehungsgebiet. Die
Entwicklung einer gewerblichen Bauflache fiihrt zwar gegenuber der wirksamen
Darstellung zu einer Beeintrachtigung dieser klimatischen Funktion. Aufgrund der
geringen Grol3e der Flache sind die Auswirkungen eher gering.

Fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene ergeben sich daher geringe Auswirkun-
gen.

Anderungsbereich 5) Gewerbliche Bauflache und Sondergebiet Einzelhan-
del,,westlich B 2 und nordlich der Auffahrtsschieife zur B 2“

Der Anderungsbereich ist nahezu eben. Fiir den Kaltluftabfluss spielt das Gebiet
keine Rolle. Als Luftaustauschbahn spielt es ebenfalls keine Rolle, da der Luftaus-
tausch bereits durch die Bebauung im Norden blockiert wird.

Im Gegensatz zur Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan erhéht sich
durch die Anderung in eine gewerbliche Bauflache geringfiigig der Versiegelungs-
grad.

Dabei sind keine nennenswerten klimatischen Veranderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Anderungsbereich 1) Gewerbliche Bauflidche ,,norddstlich des Bahnhofes*
Durch die Anderung von einem Mischgebiet zu einem Gewerbegebiet wird das
Schutzgut Landschaft, insbesondere aufgrund der vorhandenen infrastrukturellen
Auspragungen nicht beeintrachtigt. Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher
nicht gegeben.

Anderungsbereich 2) Wohnbaufliche ,,siidlich des Friedhofes*

Im Gegensatz zur Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan als Griinflache
wird durch die Anderung in Wohngebiet geandert. Nachdem sich der Anderungsbe-
reich im Ortskern befindet ergeben sich dadurch keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgebiet Landschatft.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der geringen GroR3e des
Anderungsbereiches als gering zu betrachten.
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Anderungsbereich 3) Gewerbliche Baufliche ,,6stlich der Tankstelle B 2
Durch die Anderung in eine gewerbliche Bauflache wird zwar einerseits ein Stiick
Kulturlandschaft umgeformt, nachdem diese Anderung kleinraumig am Rande einer
gewerblichen Bauflache liegt sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild eher
geringfugig. Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind somit gering.

Anderungsbereich 4) Gewerbliche Bauflache ,,stidlich der BoschstraBe*
Da der Anderungsbereich von Gewerbe und Mischgebieten umgeben ist, sind keine
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Anderungsbereich 5) Gewerbliche Bauflache und Sondergebiet Einzelhandel*
westlich B 2 und nérdlich der Auffahrtsschleife zur B 2*

Da der Anderungsbereich zerschnitten zwischen der Bahnlinie und der B 2 liegt, im
Norden schon GE angrenzt, sind Eingriffe in das Landschaftsbild nicht gegeben.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Durch das Vorhaben werden in keinem der sechs Anderungsbereiche Kulturguter
(Boden- und Baudenkmaler) oder sonstige Sachguter beeintrachtigt. Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht vorhanden.

Wechselwirkungen der Schutzguter
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern wurden, soweit beurteilungsrele-
vant, bei den jeweiligen Schutzgitern miterfasst.
Wechselwirkungen ergeben sich bedingt durch die Neuversiegelung im Vergleich
zum Status Quo lediglich zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser; diese sind
jedoch marginal und lassen im Zusammenspiel keine erhdhte Umweltbetroffenheit
beflrchten.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung (,,Nullvariante®)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der
= Anderungsbereich 1 laut wirksamen Flachennutzungsplans weiterhin als Misch-
gebiet genutzt werden wirde.
= Anderungsbereich 2 weiterhin als Griinflache genutzt wird und damit einen po-
tenziellen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen darstellt.
= Anderungsbereich 3 weiterhin als Flache fiir die Landwirtschaft genutzt wird und
damit einen potenziellen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen darstellt.
= Anderungsbereich 4 weiterhin als Griinflache genutzt wird und damit einen po-
tenziellen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen darstellt.
= Anderungsbereich 5 durch die Kleinraumigkeit nur unwesentliche Auswirkungen
fur die Nullvariante darstellt.

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung der Wohnbauflachen (Anderungsbereiche 2)
entgeht der Gemeinde Nordendorf die Chance auf eine weitere Wohnentwicklung
im Ortskern.

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung von gewerblichen Bauflachen (Anderungs-
bereich 1, 3 und 5) entgeht der Gemeinde Nordendorf die Chance auf eine Starkung
der Wirtschaft und der Sicherung von Arbeitsplatzen.
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Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Mafinahmen sind die Schaffung von neuen wirksamen Ortsrandeingriinungen an
den neuen Ortsrandern.

MalRnahmen zum Ausgleich

Die Uberbauung bzw. Nutzung und die Versiegelung von Flachen stellt nach § 18
BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser Eingriff ist auszuglei-
chen.

Far die Eingriffe wird ein Ausgleich notwendig; die Grof3e der Ausgleichsflache und
die genaue Durchfiihrung sind auf der nachfolgenden Ebene (z.B. Bebauungsplan)
zu regeln.

Alternative Planungsmoglichkeiten
Die Umnutzung der Anderungsbereiche erfolgt in Anlehnung an dem jeweiligen
raumlichen Umfeld; alternative Planungsmaoglichkeiten wurden daher nicht betrach-
tet, da anderweitige Planungen nicht in Betracht kommen.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Pla-
nungs- und Kenntnisstand dar. Zur Erstellung des Umweltberichts wurde der Baye-
rische Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege, die Natur-
schutzdaten (FIN-Web), das Bodeninformationssystem Bayern und der “Informati-
onsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete* (IUG) des Bayerischen Landes-
amtes fur Umwelt herangezogen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur Konkretisierung
der Planung und unter Berlcksichtigung neuer Erkenntnisse (ergdnzende oder ver-
tiefende Untersuchungen, Stellungnahmen / Anregungen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit bzw. der Fachbehdrden) angepasst und konkretisiert.

MalRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Da die geplanten Anderungen des wirksamen Flachennutzungsplanes keine unmit-
telbaren Umweltauswirkungen haben, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf
der Ebene von Bebauungsplanen kann ein Monitoring der Entwicklung der Orts-
randeingriinung sinnvoll sein, um zu prifen, ob die Griinstrukturen ihre Wirkung ent-
falten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
In den Anderungsbereichen werden bisher unbebaute und unversiegelte Flachen in
Wohnbauflachen, Mischgebietsflachen und gewerbliche Bauflachen geandert. Die
Eingriffe bestehen hauptsachlich aus der Flachenversiegelung durch Gebaude und
befestigte Fahrbahnen, die jedoch als gering zu bewerten sind.

Im Anderungsbereich 1 wird ein Mischgebiet in eine gewerbliche Bauflache
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Uberfuhrt. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind zusammengefasst mit sehr
gering bis gering zu bewerten. Im Anderungsbereich 2 werden Grunflachen in
Wohnbauflachen tberfiihrt. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind bis auf den
Boden als gering zu bewerten, fir das Schutzgut Boden ist von einer mittleren Be-
eintrachtigung auszugehen.

Bei den Anderungsbereichen 3, 4 und 5 werden Grinflachen, bzw. landwirtschaftli-
che Flachen Uberplant. Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind bis auf den Bo-
den als gering zu bewerten, fur das Schutzgut Boden ist von einer mittleren Beein-
trachtigung auszugehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Zuge der Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten sind.

Schutz- Beschreibung der Auswirkungen Ergebnis
gut

Mensch Anderungsbereich 1 Gewerbliche Bauflache ,nordéstlich des | gering
Bahnhofes*

Anderungsbereich 2 ,Wohnbauflache ,siidlich des Friedhofes* | gering

Anderungsbereich 3 ,Gewerbliche Baufléche ,dstlich der Tank- | gering
stelle B 2¢

Anderungsbereich 4 ,Gewerbliche Bauflache ,stdlich der keine
Boschstralie*

Anderungsbereich 5 ,Gewerbliche Bauflache ,westlich B 2 und | gering
nordlich der Auffahrtsschleife zur B 2¢

Tiere, Anderungsbereich 1 Gewerbliche Bauflache ,norddstlich des gering
Pflanzen | Bahnhofes"
Eggens- Anderungsbereich 2 ,Wohnbauflache ,sudlich des Friedhofes“ | gering
raume }
Anderungsbereich 3 ,Gewerbliche Bauflache ,0stlich der Tank- | gering bis
stelle B 2° mittel
Anderungsbereich 4 ,Gewerbliche Bauflache ,sudlich der gering
Boschstralie*
Anderungsbereich 5 ,Gewerbliche Bauflache ,westlich B 2 und | keine
nordlich der Auffahrtsschleife zur B 2“
Boden Anderungsbereich 1 Gewerbliche Bauflache ,nordostlich des gering

Bahnhofes”

Anderungsbereich 2 ,Wohnbauflache ,stidlich des Friedhofes* | mittel

Anderungsbereich 3 ,Gewerbliche Bauflache ,6stlich der Tank- | mittel
stelle B 2°

Anderungsbereich 4 ,Gewerbliche Bauflache ,sudlich der gering
Boschstralte*
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Anderungsbereich 5 ,Gewerbliche Bauflache ,westlich B 2 und | gering
nordlich der Auffahrtsschleife zur B 2¢

Wasser Anderungsbereich 1 Gewerbliche Bauflache ,nordéstlich des keine
Bahnhofes*

Anderungsbereich 2 ,Wohnbauflache ,siidlich des Friedhofes* | gering
Anderungsbereich 3 ,Gewerbliche Baufléche ,dstlich der Tank- | gering
stelle B 2°

Anderungsbereich 4 ,Gewerbliche Bauflache ,siidlich der gering
Boschstralte*™

Anderungsbereich 5 ,Gewerbliche Bauflache ,westlich B 2 und | gering
nordlich der Auffahrtsschleife zur B 2°

Anderungsbereich 1 Gewerbliche Bauflache ,nordéstlich des keine

Klima/ Bahnhofes*

Luft Anderungsbereich 2 ,Wohnbauflache ,sudlich des Friedhofes* | keine
Anderungsbereich 3 ,Gewerbliche Bauflache ,ostlich der Tank- | keine
stelle B 2¢
Anderungsbereich 4 ,Gewerbliche Bauflache ,siidlich der gering
Boschstralte™
Anderungsbereich 5 ,Gewerbliche Bauflache ,westlich B 2 und | keine
ndrdlich der Auffahrtsschleife zur B 2¢

Land- Anderungsbereich 1 Gewerbliche Bauflache ,norddstlich des keine

schaft Bahnhofes*

Anderungsbereich 2 ,Wohnbauflache ,sidlich des Friedhofes* | gering
Anderungsbereich 3 ,Gewerbliche Bauflache ,6stlich der gering
Tankstelle B 2¢

Anderungsbereich 4 ,Gewerbliche Bauflache ,stdlich der keine
Boschstralie*

Anderungsbereich 5 ,Gewerbliche Bauflache ,westlich B 2 und | keine
ndrdlich der Auffahrtsschleife zur B 2¢

Kultur- Durch das Vorhaben werden in keinem der fiinf Anderungsbe- | keine

u. Sach- | reiche Kultur- oder sonstigen Sachguter berthrt

guter
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7. VER- UND ENTSORGUNG

Wasserver- und Abwasserentsorgung
Der Anschluss erfolgt durch die Erweiterung der bestehenden Wasserversorgungs-
und Abwasserentsorgungsnetze. Die Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser
kann durch den Anschluss an das bestehende Trinkwassernetz der Wasserversor-
gung sichergestellt werden. Die Einleitung der Abwasser aus der geplanten Neube-
bauung ist in die bestehende Kanalisation vorgesehen.

Niederschlagswasserbehandlung
Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftlichen
Aspekten die Vermeidung einer weiteren Bodenversiegelung und die Erhaltung bzw.
Forderung der Niederschlagswasserversickerung.
Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der ,Verordnung lber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung - NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufuhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungs-
behoérde einzureichen.
Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen. Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA
wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser®).

Grundsatzliches wasserwirtschaftliches Ziel ist es, unbelastetes Niederschlagswas-
ser zu versickern. Ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht mdglich,
sind Moglichkeiten der Regenwasserriickhaltung (wie z.B. Zisternen) in Anspruch
zu nehmen, um die stadtische Entwasserungseinrichtung durch das Einleiten des
Niederschlagwassers nicht zu tUberlasten.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu besei-
tigen. Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen
mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Um-
gang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzun-
gen stattfinden.

Versorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser und Ldschwasser kann durch den Anschluss an
das bestehende Trinkwassernetz der Wasserversorgung sichergestellt werden.
Der Anderungsbereich 1 der Flachennutzungsplananderung befindet sich ebenfalls
innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Die Abwagungen zu den Anforderungen des WHG, sowie ein Hydrologisches Gut-
achten befinden sich derzeit noch in Arbeit und werden im weiteren Verlauf des
Verfahrens erganzt.
Die Stromversorgung kann Uber das vorhandene Leitungsnetz fir das gesamte
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Plangebiet sichergestellt werden.
Es wird angestrebt, die Neubauten tber Erdkabel zu versorgen.

Die Miillentsorgung kann Uber die vorhandenen Straf3en durch die Entsorgungssys-
teme des Abfallwirtschaftsverbandes sichergestellt werden.

KULTUR- UND SACHGUTER

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass unmittelbar
ostlich an den Anderungsbereich 1 angrenzend liegt das Bodendenkmal D-7-7431-
0235 ,Stralke der romischen Kaiserzeit* vorliegt, bzw. teilweise Uberlagert der An-
derungsbereich das Bodendenkmal sogar. Da im Nahebereich der rémischen
StralRe haufig weitere Bodendenkmaler auftreten bedurfen alle Bodeneingriffe in
diesem Anderungsbereich einer vorherigen denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art.
7 BayDSchG,

Das bayerische Landesamt fur Denkmalpflege weist darauf hin, dass sidlich von
Anderungsbereich 4 1957 ein Korpergrab aufgedeckt wurde, bei dem eine eiserne
Lanzenspritze gefunden wurde. Da es sich vermutlich um einen friihmittelalterlichen
Bestattungsplatz gehandelt hat, der sich moglichweise in das Anderungsgebiet 4
hinein erstreckt, bedurfen auch hier alle Bodeneingriffe einer vorherigen denkmal-
rechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG.

Das bayerische Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass unmittelbar
westlich von Anderungsgebereich 5 erneut das Bodendenkmal D-7- 7431-0235
yotralle der romischen Kaiserzeit liegt. Zudem befindet sich in geringen Abstand
nordlich davon das Bodendenkmal D-7-7431-0051 ,Graber des friihen Mittelalters®,
sudlich davon das Bodendenkmal D-7-7431-0055 ,Siedlung und Graber des frihen
Mittelalters®. Aufgrund der Nahe zu diesen Bodendenkmaélern sowie der sich
dadurch abzeichnenden enormen Denkmaldichte insgesamt bediirfen auch im An-
derungsbereich 5 alle Bodeneingriffe einer vorherigen denkmalrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 7 BayDschG.

ALTLASTEN

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Bereich und im Umfeld der An-
derungsbereiche 1 bis 3 und 5 nicht bekannt.

Der Fachbereich Bodenschutzrecht des LRA Augsburg teilte mit, dass fir den An-
derungsbereich 4 ,Gewerbliche Bauflache ,sudlich der Boschstralke* das Grund-
stuck Flur-Nr. 633/0 als Altablagerung im Altlastenkataster gefiihrt wird (Kataster-
Nr. 77200840). Der westliche Grundstticksbereich kann nach Abmarkung durch die
Vermessungsbehérde aus dem Altlastenkataster entlassen werden (Bauvorhaben
Kaserei Reil3ler). Die Nachweise der Vermessungsbehorde sind dem LRA dafir vor-
zulegen.

Fir den 6stlichen Grundstiicksbereich ist eine Grundwassermessstelle im Abstrom
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der ,HPC-Flache A und H* einzurichten und Untersuchungen des Grundwassers auf
die Basisparameter sowie auf die Parameter PAK und MKW vorzunehmen.

Das Wasserwirtschaftsamt teilte mit, dass Im Anderungsbereich 4 — Gewerbliche
Bauflache sudl. der Boschstr. sich auf der Fl.-Nr. 633 die Altlastenverdachtsflache
mit der Bezeichnung ,verfullte Kiesgrube befindet, die im Altlastenkataster unter der
Nummer 77200840 gefuhrt wird. Hierzu liegt eine erweiterte Altlastenuntersuchung
des Biros ENSA v. 15.10.2020 vor.

SONSTIGES

Uber diese 7. Flachennutzungsplananderung mit den Anderungsbereichen hinaus
gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordendorf.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Unmittelbar dstlich an den Anderungsbereich 1 angrenzend liegt das Bodendenkmal
D-7-7431-0235 ,Strale der romischen Kaiserzeit* bzw. teilweise Uberlagert der An-
derungsbereich das Bodendenkmal sogar. Da im Nahebereich der rémischen
Stralle haufig weitere Bodendenkmaler auftreten bedurfen alle Bodeneingriffe in
diesem Anderungsbereich einer vorherigen denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art.
7 BayDSchG, worauf wir hinzuweisen bitten.

Sudlich von Anderungsbereich 4 wurden 1957 ein Kérpergrab aufgedeckt, bei dem
eine eiserne Lanzenspritze gefunden wurde. Da es sich vermutlich um einen frih-
mittelalterlichen Bestattungsplatz gehandelt hat, der sich moglichweise in das An-
derungsgebiet 4 hinein erstreckt, bedirfen auch hier alle Bodeneingriffe einer vor-
herigen denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG.

Unmittelbar westlich von Anderungsgebereich 5 liegt erneut das Bodendenkmal D-
7- 7431-0235 ,StralRe der rémischen Kaiserzeit‘. Zudem befindet sich in geringen
Abstand nordlich davon das Bodendenkmal D-7-7431-0051 ,,Graber des friihen Mit-
telalters®, sudlich davon das Bodendenkmal D-7-7431-0055 ,Siedlung und Graber
des friihen Mittelalters”. Aufgrund der Nahe zu diesen Bodendenkmalern sowie der
sich dadurch abzeichnenden enormen Denkmaldichte insgesamt bedurfen auch im
Anderungsbereich 5 alle Bodeneingriffe einer vorherigen denkmalrechtlichen Er-
laubnis nach Art. 7 BayDschG.

Diese Denkmaéler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort
zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamits flir Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte soll-
ten diesen Aspekt bereits berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar
notwendige Mindestmalf beschranken.

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zu-
gangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Dariiber hinaus stehen die digitalen Denkmal-
daten fur Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfugung und kdnnen
so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses Geo-
webdienstes lautet: https://geoservices.bayern.de/wms/vl/ogc_denkmal.cgi Bitte
beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern
um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffas-
sung des Bayerischen Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung und Kunst
und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-
) Denkmalern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtlic
he_grundlagen_uberplanung_bodendenkmaler.pdf (Rechtliche Grundlagen bei der
Uberplanung von Bodendenkmalern).

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaéler nachrichtlich in der mar-
kierten Ausdehnung in den Flachennutzungsplan zu tGbernehmen, in der Begrin-
dung aufzufiihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (8
5 Abs. 4-5 BauGB) und im zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung
zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).
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Die aktuellen Denkmalflachen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.
Zudem sind regelmafig im Umfeld dieser Denkmaler weitere Bodendenkmaler zu
vermuten. Weitere Planungen im Nahebereich bedurfen daher der Absprache mit
den Denkmalbehédrden.

Informationen hierzu finden Sie unter:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmal
pflege-themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Im Bereich von Bodendenkmaéalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler
zu vermuten sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis gemaf Art. 7.1 BayDSchG.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege stimmt der Planung nur unter diesen
Voraussetzungen zu.

Wasserwirtschaftliche Belange:
Bodenschutz

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich die zustdndige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadli-
chen Bodenverénderung oder Altlast ist nicht zulassig. Gesammeltes Nieder-
schlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen auf3erhalb der Auffillung
versickert werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunrei-
nigungsfreien, sickerfahigen Horizont vorzunehmen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhodhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzli-
chen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Das WWA empfiehlt
daher vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
geudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden)
oder geeigneter Unterboden sind moglichst nach den Vorgaben des 8§12 BBodSchV
zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfiir von einem geeigneten Fachbiro ein Ver-
wertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mog-
lichst wieder seiner Nutzung zuzufihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vor-
gaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmafinahmen entsprechend DIN
18915 zu treffen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. 8§ 12 BBodSchV zur Her-
stellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforde-
rung des § 12 BBodSchV einzuhalten.
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Niederschlagswasser

,Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Nieder-
schlagswasser darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt
auch fir Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fiir
sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwasser sowie Dréan- und
Sickerwasser jeder Art.”

,Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen
muss auf den Baugrundstiicken ordnungsgemalf versickert werden. Die Versicke-
rung soll vorzugsweise breitflachig und tber eine mindestens 30 cm machtige be-
wachsene Oberbodenzone erfolgen.”

,2Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreini-
gung nicht zulassig. Sickerschachte sind unzulassig. Notwendige Versickerungs-
und Retentionsrdume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grund-
stiicken vorzuhalten.”

,Die gekennzeichneten Flachen und Gelandemulden sind fur die Sammlung und
natlrliche Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf nur eine
Nutzung als Grinflache erfolgen.*

,In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind —sofern Metallda-
cher zum Einsatz kommen sollen- nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Be-
schichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Alumi-
nium, Edelstahl) zulassig.”

Sofern die Versickerungsfahigkeit nicht oder eingeschrankt gegeben ist:
.Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfallt, versi-
ckert oder als Brauchwasser genutzt werden kann, ist der Retentionsflache zuzu-
fuhren und dort zur Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht mdglich ist, ggf.
gepuffert direkt in ein Gewasser oder nach den MalRgaben der kommunalen Ent-
wasserungssatzung in einen o6ffentlichen Misch- oder Regenwasserkanal einzulei-
ten.”

Niederschlagswasser von Straf3en

,Das von den Planstraen anfallende Niederschlagswasser ist in den anzulegenden
Mulden der strallenbegleitenden Grinstreifen zu versickern.*

,verschmutzte StralRenabwasser von stark frequentierten Kreisstrallen sowie
Staatsstraflen und Bundesstraf3en sind vor Einleitung in ein Gewasser entspre-
chend vorzubehandeln, s. Richtlinien fir die Anlage von StrafRen, Teil Entwésserun-
gen (RAS-Ew).”

Ruckstausicherung:

.Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstlicksgestaltung (Zugange,
Lichtschéachte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rlick-
stauebene liegende Rdume und Entwasserungseinrichtungen (auch Drananlagen,
sofern zulassig) mussen gegen Rickstau aus der Kanalisation gesichert werden.”
Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernis-
sen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die La-
gerung von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortge-
schwemmt werden kénnen, sind unzuldssig. Fur die Versickerung vorgesehene Fla-
chen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Bauma-
terialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bau-
zeit nicht zulassig.”

,Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewdasser (Gewasserbenutzungen) eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf
kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewdasser die Vo-
raussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18
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Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser) und bei Einlei-
tung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien
Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung)
mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfullt sind.”

»Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen
fur verschmutztes Niederschlagswasser von Strafen sind den einschlagigen Tech-
nischen Regeln zu entnehmen.”
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